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Offi ce des Propr¡étaires
Rue Vilaiu Xllll-stræt, 53-55
Bruxelles 1000 Brussel Bruxelles
Tél : 02 669 59 59
Fd 02 626 08 48
NuméroBCE 08.11 885269
N'I PI 508 230

Bruxelles, le 08 octobre 2021

ACP HYDE PARK (N. Entr. : 880872.094.039)
Chausée de Waterloo, 965

I180 Uccle
Procès Verbal de I'Assemblée Générale du 07 Octobre 2021

Suivant la liste de I'Assemblée

Le 07 Octobre 2021 à 18h30, les copropriétaires de I'immeuble à se sont réunis en assemblée générale sur convocation régulière adressée

par le syndic à tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait
représenter. Le quorum n'étant pas requis pour la deuxième séance, les membres peuvent débattre cle I'ordre dujour.

l. lalidation des nrésences. des orocurations et des droits de vote de I'Assemblée Générale.

La séance est ouverte à 19:30 par Bjlgeç Leyla-rcorésentant OFFICE D ui assure le secrét þ
séance.

l.l Désignation du Président de l'Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale est invitée à se prononcer sur la désignation du ou de la président(e) de séance, à savoir: Monsreur
Godfioid

2. RaBpgr[-du conÂCl!¡le CSproprig¡!¡!-(Pour information)-

Le p@4-&Ségnçg, Monsieur Godtioid,-prend la parolç-

2.1 Décharge au Conseil de coprop¡ig¡lpour I'exercice 2020 arrété au 3l/1212020.

L'Assemblée Générale. après en avoir délibéré. donne tlécharge aux membres du Conseil de Copropriété pour l'exercice
2020 arrêté att 3 I / 1212020.

2. I Décharge au

r 117

Copropriétaires présents l6 sur 56 28.57 % 32t2.00

Copropriétaires représen tés lt sur 56 19.64 % l9tI.00
Copropriétaires âbsents 29 sur 56 51.79 % 4862.00

Totaux 56 sur 56 100.00 % 9985.000

AG valide en participants 4821 %

AG valide en quotités 5123.00 51 3l o/"

l. I Désignation du
Président de
I'Assemblée Générale.

Oui 5 l:,r (-Xl I 0r) 00 9ó Maiorité absolue

Non 000 000%

L¡ résolution est acceptée.\bix exprimées 5 123.00

Ahstention / Ahsents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

Our 5 Il3 ()0 I ll() ()(ì o/í, Majorité absolue
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Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

0811Ot2O21 11:48 Procès verbal

Conseil de
copropriété pour
I'exercice 2020 arrété
au3lll2/202O.

Non 000 000% La résolution est acceptée.

2.2 Composition du conseil - Élection des membres p4haque membre distinct.

L'Assemblée Générale est invitée à se p¡A¡atcgr-lU¡-lgdg5.ignation de chaque mernbre du Conseil de CoplsplÉlél!_dlviduelbg$
conformément aux dispi5¡l¡p glement de Copropriété_Êl-çp.jglqu'à la prochaine Assemblée

2.2.1 Membre du conseil de cop_rcpjé!é,

M Godfroid

2.2.1 Membre du
conseil de
coproprióté.

Oui 5 l2l (fi I (X) 00 ?í Majorité absolue

Non 000 000%

La résolution est åcceptée.Voix exprimées 5 t23_00

Abstention / Absents 4 862 00

NON

ABSTENTIONS

2.2.2 }lembre du conseil de cop_Igpdé!é-

Mme Solaini

2.2.3 ìIembre du conseil de copropruC!é-

M Sluetter

2.2.{ }lembre du conseil de copJSp[été-

M Gervasi

3. RaBport du commissaire plcs-(pourj¡for¡n¿ûq)_

Le commisaire aux comp¡þ¡, Monsieur Lufi_plcnd la paro.!g-

2.2.2 Membre du
conseil de

copropriété.

Our 5 l]300 I 00 00 91, Majorité absolue

Non 000 000%

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 123.00

Abstention / Absents 4 86200

NON

ABSTENTIONS

2.2.3 Membre du
conseil de

copropriété.

Our 5 tzl (x) t00 00 0.á Majoritó absolue

Non 000 000%

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 123.00

Abstention / Absents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

2.2.4 Membre du
conseil de

copropriété.

Our 5 t23 {)0 l(x)00% Majorité absolue

Non 000 o 00%

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 123.00

Abstention / Absents 4 862 00

NON

ABSTENTIONS
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3.1 Approbation des

comptes sur I'exercicr
2020 arrêté au
3ll12/202.

Our 5 t23 (X) 100 00 % Ma.iorité absolue

Non 000 000%

La résolution est acceptée\bix exprimées 5 123.00

Abstention / Absents 4 86200

NON

ABSTENTIONS

0811O1202'1 11:48 Procès verbal

3.1 ABprobatio¡-des comptes sur I'exercice 2020 arrêté au 3l/121202.

L'assemblée gónérale est invitée à se prononcer sur I'approbation des comptes de I'exercice clôturé au 3111212020

L'assemblée générale après en avoir délibéré. approuve les comptes de I'exercice clôturé au 3l/1212020.

3.2 Décharge au Commissaire aux comp¡!g¡-

L'Assemblée Générale est invitée à se prononcer sur la décharge au Commissaire aux Comptes pour l'exercice de sa mrssron

du 0 I / 0 I 12020 au 3 I / 1212020.

L'Assemblée Générale. aprés sn avoir délrbére. donne décharge au Commissaire aux Comptes pour l'exercice de sa mission
du 0 l/0 l/2020 av 3 I / 1212020.

3.3 Nomination du Commissaire aux complglpiU-flgxercige.gl¿L

L'Assemblée Générale est invitée se prononcer sur la désignation du ou des Commissaire(s¡ aux comptes parmi les

copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux Comptes professionnel.

L'Assemblée Générale nomme M. LufIau poste de Commissaire aux Comptes.

3.3 Nomination du
Commissaire aux

comptes pour
I'exercice 2021

Orl 5 Il3 r)(l I (Xl ()0 ')ô Majorité absolue

Non 000 000%

La résolution est àcceptée.lbix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862 00

NON

ABSTENTIONS

4. Décharge au syndic sur I'exercic

L'Assemblée Générale est invitée à se prononcer sur la décharge au syndic pour l'excercice de sa mission dv,0ll0l12020 att

3t/12/2020.

L'Assemblée Gónérale, aprés en avoir délibéré, donne décharge au syndic pour I'exercice de sa mission du 0li0l12020 au

31il2t2020

4. I Ren ouvell em en t du m an dat d u s)'n djqLl¡ttçc-dgg-P rop4é!A¡re!-

L'assemblée générale est invitée à se prononcer sur la reconduction du mandat du syndic OFFICE DES PROPRIETAIRES

SA pour la même durée et aux mêmes conditions repris dans le contrat et ce jusqdà la prochaine assemblée générale

ordrnaire. Les prestations seront exécutées conformément à la loi et au code déontologie.

3.2 Décharge au

Commissaire aux
comptes.

Orrr 5 t23 00 1 (X) 00 qî Majorité absolue

Non 000 0 00%

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

4. Décharge au syndic
sur I'exercice de sa

mission.

Our 5 123 ()0 100 00 0/i, Majorité absolue

Non 000 000%

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 86200

NON

ABSTENTIONS
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L'Assemblée Générale. aprés en avoir délibéré. ne reconduit pas le mandat du Syndic OFFICE DES PROPRIETAIRES SA.
Le mandat prend fìn en date du 8 octobre 2021, I'Ollice des Propriétaires reste responsable pour la cornptabititéjusqu'au 30
septembre 2021.

L'assemblée générale nonrme le syndic The Keys Management à partir du 9 octobre 2021

The Keys Management - IPI 5l 1266

Ch. de la Hulpe 166

I I 70 Watermael-Boitsfort

5. Travaux

Les prochains points travaux seront repris avec le nouveau svndic.

L'assemblée générale donne mandat au conseil de copropriétes pour Ies points 5, 5. I. 5.2. 5.3 et 5.4

5,I Travaux sur I'escalier extérieur à la suite d'infiltrations (inf<¡rmation et décision)_-annexe¿

Le devis de la socióté T&N CONCIEPT SRL établi Ie27l02l202\ n'est pas approuvé pour un montant de 5.830,00€.

5.2 Travaux p¿¡þþg : plgcel4en!_d.g_q0lltplgUI_dg_passjlge électriqui-(information)_

5.3 Travaux sur les terrasses (information et décision)=¿¡¡cIgl_

Le devis cle la société B&N CONCEPT SRL, établi le 0210112021, n'est pas approuvé pour un montant cle 52.258.00€.

5.3 Travaux sur les

terrâsses (information La résolution esf rejefée.

4.1 Renouvellement
du mandat du syndic
L'Oflice des

Propriétaires.

Oui 0 (x) ()00% Majorité absolue

Non 5 123 00 100 00 %

La résolution est rejetée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 86200

NON

ANDRAL-FRANCA JUNTOR . ANTHOINE, AVINO QUERALTO-FALCH, CONSTANTIN .
SAMSONENKO Chnslophe et Tetyana, DE POORTERE-ZOBELE, DILLES Denis, DIROFIN D. C/o
AVIDAR, DIROFIN SA c/o Avidar, GODFROID, HORLAIT- BOUVIER Catherine. LEBRLJN - TEITEL
. R W D LUFF . REILLE - DE LA GRANDIERE . RUTTEN Jacques . SCHEUREN-LONCOUR,
SLUETTER R J , SOLAINI Ewa. STEENBERGEN Jacques, VAUSSY-DOISE Hugues, PETIT-BARRAT
, GERVASI Fabrano, SABERI Homayoun, GOLDBERG Gregory, , PUGLISI-CASCINO Teresa,
MAGRANER ANITA srl c/o MAGRANER-OLIVER. PARSER Jessica Ann. MCCARNEY - VERTES
Dota

ABSTENTIONS

5. Travaux

Our 5 I l3 ()t) I ll0 00 91o lllajorité des 2/3

Non 000 0.00 %

La rósolution est acceptée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862.ù0

NON

ABSTENTIONS

5.1 Travaux sur
I'escalier extéríeur à

la suite d'infiltrations
(inlbrmation et
décision) - annexe 3

Our f) t)(Ì {) 0() o.n Majorité des 2/3

Non 5 t23 00 100 00 %

La résolution est rejetéeVoix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 86200

NON

ANDRAL-FRANCA JUNIOR . ANTHOINE , AVINO QUERAUTO-FALCH , CONSTANTIN.
SAMSONENKO Christophe et Tetyana , DE POORTERE-ZOBELE, DILLES Denis . DIROFIN D. C/o
AVIDAR, DIROFIN SA c/o Avida¡ GODFROID, HORLAIT- BOUVIER Catherine, LEBRLIN - TEITEL
. R.WD LUFF, REILLE - DE LA GRANDIERE . RUTTEN Jacques, SCHEUREN-LONCOUR,
SLUETTER R J. , SOLAINI Ewa. STEENBERGEN Jacques. VAUSSY-DOISE Hugues, PETIT-BARRAT
. GERVASI Fabiano, SABERI Homayoun, GOLDBERG Gregory , PUGLISI-CASCINO Teresa,
MAGRANER ANITA srl c/o MAGRANER-OLIVER. PARSER Jessica Ann. MCCARNEY - VERTES
Dora

ABSTENTIONS

Oui 000 0.()0 rlô Majorité dcs 2/3

Non 5 123 00 r0000%
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et décision) - annexe Voix exprimées

Procès verbal

5 123.00

4 Abstention / Absents 4 862.00

NON

ANDRAL.FRANCA JUNIOR , ANTHOINE , AVINO QUERALTO.FALCH , CONSTANTIN.
SAMSONENKO Christophe et Tetyana. DE POORTERE-ZOBELE . DILLES Denis. DIROFIN D. C/o
AVIDAR, DIROFIN SA cio Avidar, GODFROID, HORLAIT- BOUVIER Catherine, LEBRUN - TEITEL

, R WD.LUFF , REILLE - DE LA GRANDIERE . RUTTEN Jacques , SCHEUREN-LONCOUR ,

SLUETTER R.J. . SOLAINI Ewa, STEENBERGEN Jacques. VAUSSY-DOISE Hugues, PETIT-BARRAT
. GERVASI Fabiano. SABERI Homayoun, GOLDBERG Gregory . PUGLISI-CASCINO Teresa.

MAGRANER ANÍTA srl c/o MAGRANER-OLIVER, PARSER Jessica Ann, MCCARNEY - VERTES
Dora

ABSTENTIONS

Ot¡r 0 (x) 0 00 01, Majorité absolue

Non 5 123 00 100.00 %

Voix exprimées 5 t23.00

5.4 Travaux sur
ascenseur sur base de
I'analyse de risque
(informâtion et
décision). Abstention / Absents 4 862.00

La résolution est rejetée.

NON

ANI]RAL-FRANCA JUNIOR. ANTHOINE, AVINO QUERALTO-FALCH , CONSTANTIN -
SAMSONENKO Christophe et Tetyana, DE POORTERE-ZOBELE , DILLES Denis , DIROFIN D. C/o
AVIDAR, DIROFIN SA c/o Avidar, GODFROID, HORLAIT- BOUVIER Catherine, LEBRUN - TEITEL
, R.WD LUFF, REILLE - DE LA GRANDIERE , RUTTEN Jacques, SCHEUREN-LONCOUR,
SLUETTER R J , SOLAINI Ewa, STEENBERGEN Jacques, VAUSSY-DOISE Hugues, PETIT-BARRAT

, GERVASI Fabiano, SABERI Homayoun, GOLDBERG Gregory. PUGLISI-CASCINO Teresa,

MAGRANER ANITA srl c/o MAGRANER-OLIVER, PARSER Jessica Ann, MCCARNEY - VERTES
Dora

ABSTENTIONS

6. Contrat de fournitures régulières (art. 577-8 /4 l4ol : Détails des contrats sur demande chez le Syl4llllfour
information)-

Office des prop¡¡i¡þggs, Allianz, Avise. :\¡4g. Xelevation. Acerta,/Group-$, CRC^ Culligan, Essent. Univert Jardin. Viprr_&_Hslp__Ej¡g

Par ailleurs ces contrats sont disponibles chez_]e Syldjç_ajn$_que sur le site internet.

6.1 Confirm¿tion des contrats en cours.

Le Syndic parcourt les principaux contracts d'entretien et de ftrurniture. Ceux-ci ont été abordés et évalués avec le Conseil de

Copropriété.

6.1 Confirmation des
contrâts en cours.

( )ur 5 r23 00 100 00 'tô Majorité absolue

Non 000 000%

La résolution est âcceptée!bix exprimées 5 r23.00

Abstention / Absents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

()ur 5 l2l {)0 ì (x) {)0 r).; Majorité absolue

Non 000 000%

Voix exprimées 5 123.00

Abstention / Absents 4 867 00

La résolution est âcceptée.

6.2 Mandat à donner
au syndic, en

concertation avec les

membres du conseil
de copropriété, de
pouvoir souscrire ou

dénoncer tout contrat
relevant de I'intérêt
général de
I'association des

copropriétaires

NON

ABSTENTIONS

7. Décision quant à aBprouver le budget 2021 ct I'alimentation du fonds de résene.
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Voir pSj¡ts_¡UtvailS

Procès verbal

7.1 Décision quant à app_¡quver le þudget p_réyþiqcl2Q¿L

Le budget prévisionel annuel pour fàire face aux dépenses courantes de maintenance. de fonctionnement et d'administration
despartiescommunesetéquipementscommunsdel'immeublepourl'année202lestfixéà530.469,48€soit4,l0%deplus
que I'année dernière pour laquelle les charges étaient de 509.545.90 €.

Ce budget comprend ógalernent l'appel de fonds réserve.

7.1 Décision quant à

approuver le budget
prévisionel 2021.

Oui 5 12300 I (10 00 9/o Majoritó absolue

Non 000 000%

La résolution est âcceptée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862.00

NON

ABSTENTIONS

7.2 ABprobation du fonds de pisrl'n9Iç!Ss_202L

Le syndic donne I'explication sur les nouvelles obligations légales impératives visées à l'article 577-5|i3 Ccrv en matière de

constitution/ajustement d'un f'onds de réserve de minimum 57o des charges communes ordinaires de I'exercice précédent
soit 25 .477 .30 É,

Le f'onds de réserve est actuellement à 195,52€, le syndic propose de nraintenir I'appel de 120.000.00€ par an soir
30.000.00€ par trimestre.

L'Assemblée générale est invitée à se prononcer sur I'alimentation du fonds de réserve annuel de l'exercice du 0 I /0 I /202 | au
3lll2l202l de 120 000.00 € qui sera appelé/est appelé comme suir .

- ler Trimestre : 30,000,00 € - Appelé

- 2ème Trimestre ' 30.000,00 € - Appelé

- 3ème Trimestre 30.000,00 € - Non appelé

- 4ème Trimestre 30.000,00 € - Non appelé

L'Assemblée Générale est invitée à se prononcer sur le montant annuel cle 120.000,00€. Après avoir déliberer I'Assemblée
Générale décide d'approuver I'appel de 120.000,00€ par an soit 30 000.00€ par trimestre.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée à 20: I 0.

Aprés lecture du procés-vérbal. ce demier est signé par le syndic et le président de séance.

Tout remarque relative au présent procès-verbal doit etre faite confbrmément à la loi (C.C.art 577-9ç21

Leyla Bilgeç remercie toutes les personnes présentes et clôture I'assemblée

Gestionniare Syndic Directeur Syndic

7.2 Approbation du
fonds de réserve pour
I'exercice 2021.

Ou¡ 5 l]3 i)0 I rjt) 00 r)(, Majorité absolue

Non 000 0.00 %

La résolution est acceptée.Voix exprimées 5 t23.00

Abstention / Absents 4 862 00

NON

ABSTENTIONS
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Leyla Bilgeç

Procès verbal

Grégory Sohier

Président de séance

Président de séance

lot t,
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