


Dossier . DD/JVDW/JPf2032702/CC Répertoire . 13185.

L'an deux mille trois.

Le vingt-six novembre, .

En l'etude, a Bruxelles, avenue Lloyd George, 11

Devant moi, maftre Denis DECKERS, Notaire Associé, associé de la société
civile ayant adoptée la forme d’'une socidté coopérative 3 responsabilité limitée
dénommee "Berquin, Ockerman, Deckers, Spruyt, van der Vorst & Dekegel,
Geassocieerde Notarissen", ayant son siége social & Bruxelies, avenue Lloyd
George, 11, inscrite au registre des Personnes Morales sous le numéro 0474073840.

A COMPARU :

La société anonyme « BEAUFORT HOUSE » ayant son siége social a Ixelles,
boulevard Général Jacques, 88. Inscrite Registre des Personnes Morales sous le
numéro 0474.470.649.

Sociéte constituée aux termes d’'un acte recu par Maltre Denis DECKERS,
Notaire soussigné, le vingt-neuf mars deux mille un, publiés aux annexes du
Moniteur belge sous le numéro 2001-04-12/115.

Ci-aprés dénommée "la comparante”

Ici représentée par son administrateur-délégué Monsieur Philippe WEIDNER,
demeurant a Ixeiles, boulevard Geéneral Jacques, 88, nomme & cetle fonction aux
termes de l'assemblée générale du seize décembre deux mille deux, publiée a
FAnnexe du Moniteur Belge du dix janvier deux mille trois sous le numérc
200030110/0004437, et par Monsieur Michael JAMES, administrateur, domicilié a
1200 Bruxelles, rue de la Cambre 22 abh, nommé dans 'acte constitutif,

EXPOSE PRELIMINAIRE.

La comparante déclare ce qui suit.

A) La comparante est propriétaire du bien suivant :

COMMUNE D'UGCLE { Deuxiéme_division) :

Dans une propriété comprenant les anciens batiments de la Maternité Sainte-
Elisabeth a 'angle de 'avenue De Fré 206, cadastrée d'aprés de recents extraits de la
matrice cadastrale section C n® 286 D/16 pour une superficie de un hectare trente-neuf
ares dix-sept dixmilliares et de la Chaussée de Waterloo numeéro 965, cadastrée méme
section n°® 286 C/16 pour une superficie de cinquante-deux ares frente-deux centiares.

Les biens figurant au plan ci-aprés mentionné comprenant trois lots décrits
comme suit -

- ot 1 dénomme « batiment H », presentant une supetrficie d'apres mesurage de
cinquante-deux ares quinze centiares (52a 15¢a),

- lot 2 figurant par lignes parme hachurées, en ce compris le « lot 4b » figurant
par lignes rouges quadriilées.

Ledit « lot 2 » est composé du « lot 2b » étant « zone d'accés par les véhicules
de secours, de déménagement et de mansuvres », et du « lot 2a » étant « les jardins




d’'agrément », présentant une superficie totale d'aprés mesurage de trente-six ares
nonante-six centiares (36a 96ca),

- lot 3a dénommé « le parc », présentant une supertficie d'aprés mesurage de
quarante ares vingt-neuf centiares (40a 29¢a),

L'ensemble faisant par additicn une superficie de un hectare vingt-neuf ares
quarante centiares (1ha 29a 40ca).

Tels que ces bien se trouvent figurés au plan dressé par le géométre Pletincx en
date du dix-huit octobre deux mille trois qui restera annexé aux présentes mais ne
devra pas étre transcrit. (Annexe 1)

Origine de propriété.

La société anonyme « BEAUFORT HOUSE » est propriétaire du bien
prédécrit pour I'avoir acquis de lassociation sans but lucratif « ASSOCIATION DE
PROMOTION D’INSTITUTS DE SOINS », en abrégé « AP.L.S.» a Uccle, aux
termes d'un acte recu en date du vingt-neuf octobre deux mille trois, par Maitre
Denis DECKERS, Notaire soussigné, et Maitre Carole GUILLEMYN, Notaire Associé
a Bruxelies, en cours de transcription.

Par acte regu par le Notaire soussigné, en date du vingt-et-un novembre deux
mille trois, le «lot 1b » appartenant a la société « BEAUFORT HOUSE » a éte
échangé contre le «lot 4b » appartenant & ['association sans but Jucratif
« CONGREGATIE VAN DE GASTHUISZUSTERS AUGUSTINESSEN VAN
LEUVEN », nommée ci-aprés.

Originairement, Fensemble des biens vendus et échangéas appartenait sous plus
grande contenance a l'association sans but lucratif « CONGREGATIE VAN DE
GASTHUISZUSTERS AUGUSTINESSEN VAN LEUVEN » établie & Uccle pour
l'avoir acquis aux termes d'actes regus par [e notaire Paul Dubost & Bruxeiles le
trente avril mil neuf cent vingt-trois, transcrit au bureau des Hypothéques a Bruxelles
les dix-neuf mai suivant volume 775 n°® 25 et volume 769 n® 31, et le vingt-quatre mai
suivant, volume 780 n° 5.

Par deux actes de Maitre Bernard Thiran, Notaire & Fraciennes, en date du
dix-sept décembre deux mille deux, transcrit audit Bureau des Hypothégues le vingt-
sept décembre suivant sous [es réféerences respectivement 49-1-271202-14051 et
49-T-271202-14052, ladite  association « CONGREGATIE VAN DE
GASTHUISZUSTERS AUGUSTINESSEN VAN LEUVEN » a cédé et transféré le
bien vendu a l'association sans but lucratif « ASSOCIATION DE PROMOTION D'INSTITUTS
DE SOINS », en abrégé « A.P.L.S. », précitée.

B) Permis d'urbanisme.

1) La comparante marque son accord pour la transformation de 'immeuble
dont question ci-avant sous le point A en un complexe immobilier composé de cing
immeubles et de garages leque! contiendra des logements multiples et des garages,
destinés en tout ou en partie a la cession par lots juridiquement distincts.

2) Le permis d'urbanisme s’y rapportant a été délivré par le colliége des bourg-
mestre et échevins de la commune d'Uccle, le vingt-cing février deux mille deux, a la
demande de la société Logibel, sous les réferences 35.652.

Le présent acte crée cependant les statuts du complexe entier qui est place
sous le régime de la copropriété et de lindivision forcée.

3) Renseignements d'urbanisme.

I. En réponse a la demande de renseignements urbanistiques concernant les
biens vendus la Commune d'Uccle a délivré un document daté du vingt novembre
dernier contenant les informations suivanies :

« Nous référant aux documents que vous nous avez transmis le 28 octobre
2003 en application de larticle 90 de I'Ordonnance du 29 aodt 1991 organique de fa
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planification ef de furbanisme, nous avons rhonneur de vous communiquer les
renseignements relatifs au bien sis av. De Fré/Chée de Waferloo, cadasiré section C
n°s 286/c/16, 286/d4/16 et 162/g/2.

Le bien immetble en question n'est pas repris dans les limites d'un permis de
fofir.

Lle PRAS (Plan Regional d'Affectation du Sof) approuvé par arrété du
Gouvermnement du 3 mai 2001 reprend le bien en zone d'habitation, en zone
d'equipement d'intérét colleclif ou de service public, en zone verte et le fong d'un
espace structurant.

Le bien n'est pas repris dans un espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation.

Nul ne peut, sans un permis préalable, écrit et express du Collége des
Bourgmestre et Echevins madifier I'utilisation ou la destination de tout ou partie d’un
bien méme si cette modification de nécessite pas de travaux (art 84, §1°, 5° de
F'ordonnance du 29 ao(t 1991).

Sous réserve d'une abrogation implicite de certaines de ces dispositions, les
prescriptions suivantes du plan particulier d'affectation du sol n°51bis-Quartier
Floride/Langeveld — approuvé par arrété du Gouvernement du 14 avril 1994 sont
d'application articies : 11.0 Dispositions génerales ; 111.2.0 Dispositions particulieres
pour la zone n°2 ; ill.2.4. Zone 2 (zone d’équipements d'intérét collectif) ; 1V. Zone de
recul ; V. Zane de jardin ; VI. Zone d'espace vert ; garages souterrains.

A notre connaissance, le bien n'est pas repris dans les limites d'un plan
d’expropriation. Toutefois, la Chée de Waterloc et I'av. De Fré étant des voiries
régionales, consuliez égalemenf 'AED, Service B1, rue du Progrés 80 bte 1, 1030
Bruxelles.

Nous avons aucune remarque particuliére vis-a-vis de la division projetee.

Le bien fait 'objet d’'un permis d'urbanisme n°35651 délivré le 20 mai 2003 par
décision du College des Bourgmestre et Echevins pour la démolition des anciens
batimenis et 'extension de 'hépital.

Le bien fait 'objet du permis d’'urbanisme n° 35652 délivré le 25 février 2003
par décision du College des Bourgmesire et Echevins pour la rénovation des
batiments existants et 'aménagement d’un parking enterré.

Le bien n'est pas classé comme monument ou site, ni en voie de ciassement.

Par mesure transitoire, l[es immeubles qui ont fait I'objet d'une autorisation de
batir ou construits avant le 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans
I'inventaire du patrimeine immabilier de la Région (ordonnance du 4 mars 1993-art
42). »

il est constitué :

I l'acte de base comprenant |a description des parties privatives et
communes du complexe, ainsi que Ia fixation de la quote-part des parties communes
afférentes a chaque entité privative,

. le regiement de copropriété,

Hi. {e reglement d'ordre intérieur,



La comparante, agissant en sa qualité de propriétaire unique du complexe en
cours de transformation déclare établir comme suit l'acte de base, qui forme, avec le
reglement de copropriéié, les statuts du complexe.

l. Copropriété et indivision forcée.

Le bien en question se compcse des ftrois lots précisés dans I'expose
préliminaire.

Les dispositions du permis d'urbanisme accorde la facuité de ré&nover le
batiment H en un complexe immobilier comprenant cing immeubles avec un
complexe de garages attenant en sous-sol.

Ce complexe sera dénommeé dans son ensemble « Hyde Park Uccle ».

Aux fins d'opérer la division horizontale de la propriété, la comparante declare
placer ce bien sous le régime de la coproprieté et de lindivision forcée,
conformément a la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du ccde
civil, et opérer ainsi la division juridique de la propriété, sur base des plans dont
question ci-apres.

Par l'effet de celte dé&claration, les appartements et garages se trouvant dans
le complexe constitueront des biens juridiquement distincts, susceptibles de faire
I'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par déces et de tous autres contrats.
Chacune de ces entités comprendra une partie en propriété privative et exclusive,
avec comme accessoire inséparable la quote-part y afférente dans les parties
communes du complexe.

Toute aliénation amiable ou judiciaire et toute constitution de droits réels
grevant un lot privatif empcriera non seulement aliénation ou grévement de la
proprieté privative mais aussi de la quotité des parties communes qui y est insepa-
rablement attachée.

Les acquéreurs des lots privatifs, tant pour eux-mémes que pour les
cessionnaires, ayants-droit ou ayanis-cause a tous fitres ultérieurs, seront tenus de
se conformer au présent acte de base et au reglement de copropriété qui constituent
les statuts du bien, ainsi qu'au réglement d'ordre intérieur et aux décisions prises par
I'assemblée générale des copropriétaires conformément & l'article 577-10 du code
civil.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris
les baux, devront mentionner expressément l'existence des statuis du bien et en
imposer le respect aux nouveaux acquéreurs ou occupants.

il. Annexes.

La comparante me remet les documents suivants, qui seront annexés au
présent acte :

1. les plans du complexe dressés le cing juillet deux mille deux, par les
architectes du groupe « ARCH| —ds » établis & Anderlecht, boulevard Maurice
Caréme, 6 bofie 9 et du groupe « INTERIOR ARCHITECTS 3.14 » établi a Ucc[e
avenue de Messidor, 131:

1*le plan de situation-implantation numéro 02, (Annexe 2) :
2* ie plan des parkings numérc 12, (Annexe 3) ;
3* le plan des caves numéro 11, (Annexe 4) '
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4* le plan du rez-de-chaussée numéro 13, (Annexe 5)

5 le plan du premier eétage numéro 14, (Annexe 8)

8" le plan du second étage numére 15, (Annexe 7)

7* le plan du froisiéme étage numéro 16, (Annexe 8)

8” le plan du quatrieme étage numéro 17, (Annexe 9)

9* le plan des fagades ouest jardin numéro 19, (Annexe 10)

10” le plan des facades nord jardin numéro 21, (Annexe 11)

11* le plan des fagades latérales cour E-B numéro24, (Annexe 12)
12* le plan des facades latérales cour A-D numéro 25, (Annexe 13}
Les plans ne devront pas éire transcrits.

2. le permis d'urbanisme dont question ci-avant ; (Annexe 14), qui ne devra
pas étre transcrit non plus.

Ces documents complétent les statuts du complexe, avec lesquels ils forment
un tout, lIs doivent se lire et s'inferpréter les uns en fonction des autres.

Les documents sub 1. et 2. demeureront en conséquance ci-annexés, aprés
avoir eté certifiés véritables et signés "ne varietur" par la comparante, et revétus de
la mention d'annexe par le notaire instrumentant. lls seront enregistrés en méme
temps que le présent acte et feront désormais partie intégranie de celui-ci, pour &tre
déposés en méme temps qu'une expédifion du présent acte au bureau des hy-
pothéques compétent, les plans et le permis étant les seuls documents qui ne seront
pas transcrits dans les registres du conservateur des hypotheques.

La comparante déclare reconnaitre sa signature apposée au bas de ces
documents et réitérer les conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions et
conventions acquiérent e méme degré d'authenticité que si elles étaient ci-méme
reproduiies.

Il est precisé que Fimplantation du mobilier et des appareils eventuellement
repris aux plans ci-annexés est purement indicative.

Ill. Servitudes.

1. Servitude reprise dans le titre de propriété ou aufre.

Le titre de propriété de la comparante, dont guestion ci-avant, contient les
conditions particuliéres suivantes.

Il est donné a connaitre ce qui suit :

A) « 1) qu'aux termes de I’ acte prévanté du notaire Paul Dubost en date du
trente avril mil neuf cent vingt-trais, if est stipulé ce qui suit, fextuellement reproduit :
« La sociélé acquéereuse devra s'enfendre directement avec les autorités
compétentes, sans lintervention des vendeurs, au sujet des taxes, alignements et
fous autres réglements auxquels ils auraient a se soumettre, elfe devra nofamment
respecler fa zone de recul et de non bélisse a front de la chaussee de Waterloo.
Les murs de cl6ture seront construits sur sol mitoyen ou propre mais fa mitoyenneté
et les frais de conslruction des murs ne pourra étre réclamée aux vendeurs.
Elle declare gue dans 'aménagement des constructions gu'elle compte ériger sur les
ferrains vendus, elfe veillera a feur donner un aspect le plus séant possible, sile
veillera « également & ce que les malades ne soient pas exposés aux regards des
passants de la chaussée de Waterloo et des habitant de la villa sise chaussée de
Waterloo, 987 (Villa « La Clairiere »).
Elle s'engage & inferdire généralement les convois funébres par favenue Defré et
par la chaussée de Waterioo.




Enfin dans l'acte susvisé du ministére du notaire {'Serstevens en date du vingt-huit
octobre mil neuf cent nonante-six, if se lit les clauses suivantes, icf textuellement
reproduites :

L’acqueduc de la Ville de Bruxelles passe au dessus et sous les terrains vendus, les
acquéreurs entreront chacune en ce qui le concerne dans tous les droits ef
obligations de la venderesse a cet égard, sans recours ni indemnité.

2} Les acquéreurs s'interdisent pour eux el leurs ayants cause fe droit de conslruire
sur les difs terrains, des maisons a usage d'estaminetf, des chantiers, des dépdis et
d'y exercer ou laisser exercer une industrie quelconque.

3) Les clbtures, haies ou murs que placeront les acquéreurs soit enire leurs
propriétés respectives, soit entre leurs terrains ef fa propriété restante de Ia
venderesse devront étre fait sur sol mitayen.

Le remboursement de fa moilié des murs he pourra étre exigé de fautre acquéreur
ou de la venderesse que dans le cas ot ils clétureraient le surplus de la propriété au
moyen d’un mur.

Les murs de cléture construits sur sol mitoyen auront tine hauteur maximum de deux
mefres septante-cing centimétres.

La dame venderesse n'aura aucune responsabilité du chef du remblai d’'un forage
qui aurait été fait sur fe bien et consistant en un faux puits d'environ neuf mefres de
profondeur. »

B) Abandon de servitude reprise dans le propri&té,

«VI. Renonciation & servitude

Le vendeur renonce au droit de passage sur la zone A SAUF sur le triangle dont
Fhypothénuse est constifuée du mur existant et dont fe sommet de langfe droit est
indigué par le numéro 125, suivant fe plan dressé par le géometre Loris en dale du
vingt-et-un juillet deux mille deux qui restera ci-annexé. »

C) Servitude reprise dans l'acte rec¢u le vingt-ef-un_octobre deux mille frois par
Maitre Carole Guillemyn, Notajre & Bruxelles.

« II. Constitution de servitude ;

Ensuite, le propriétaire accorde a charge de ia parcelle de terrain, indiquiée
sous feinte jaune au plan prévanté, ci-annexé, et au profit du « lot 3b », lot dominan,
indigué au méme plan, une servitlude de passage, de parking ef de maneuvre,
perpétuelle et a titre gratuit, aux conditions sujivantes .

- le passage, le parking et les maneuvres pourront s’exercer sur fout I'assiette de la
parcelle par ftout véhicule molorise, y compris des ambulances, a l'exception de
camions, destinés a f{exploitation, & lentretien et au fonctionnement du fonds
dominant ;

- Ce passage ou ¢es maneuvres devront toujours s'effectuer de fagon & étre le moins
dommageable possible pour le fonds servant ;

- le propriétaire du fonds dominant a droit de faire tous travaux et aménagements
pour user ef conserver ledaite servitude, sans devoir demander 'accord préalable du
propriétaire du fonds servant, mais de la maniére qui soif la moins dérangeante et
dommageable paour ce dernier;

- linstallation et l'entretien de cette servitude se fera aux frais exclusifs du
propriétaire du fonds dominant. »

D) La comparante a deposé et requiére le notaire soussigné, de metire au
rang de ses minutes, en annexe du présent acte, I'un des originaux d’'un contrat de
bail emphytéotique conclu entre la coopérative intercommunale SIBELGA et la
copropriéié¢ HYDE PARK UCCLE, représentées respectivement par Monsieur Olivier
Braun, en vertu d'une procuration publiee au Moniteur Belge du trente juillet deux
mille trois, et par la comparante, en date du sept a0t deux mille trois, sur un local
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d'une superficie de vingt-guatre métres carrés environ, situé a avenue De Fré 206 et
figurant au plan numeéro 53 ci-annexé, pour une durée de nonante-neuf ans a compter
de ce jour. Ce plan ne devra pas étre franscrit. Le plan de situation dudit local reste ci-
annexé et ne sera pas transcrit.

Dans ce méme contexte, les parties comparantes confirment et reiterent pour
autant que de besoin, toutes les conventions, clauses, charges et conditions contenues
dans la convention sous seing privé déposée en annexe des présentes. Voulant qu'au
mayen des preésentes, ladite convention acquiere tous les effets d'un acte authentique
et qu'il en soit délivré toutes expéditions et extrait nécessaires.

Ladite intercommunale bénéficie en outre d’'une servitude d’accés a ce local.

La comparante déclare qu'a sa connaissance Ie bien n'est pas grevé d'autres
servifudes conventionnelles.

2. Nouvelles servitudes.

La construction du complexe provoquera I'établissement entre les différents
lots privatifs, d'un état de choses qui constituera une servitude.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés gue les
fonds dominant et servant appartiendront chacun a un propriétaire différent.

Elles trouvent leur fondement dans |a convention des parties ou la destination
du pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et des jours d'un lot sur ['autre,

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et canalisations de toute
nature (eaux pluviales et résiduaires — gaz — électricité — téléphone)

- du passage d'un lot sur Pautre des conduits et canalisations de toute nafure
(eaux pluviales et résiduaires — gaz- électricité — téléphone} servant a 'un ou lautre
lot, ce passage pouvant s’exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus du
celui-ci ;

- et de fagon générale de toutes les servifudes établies sur un ot au profit d'un
autre ou enire les parties privatives et les parties communes que révéleront les plans
ou leur execution au fur et 2 mesure de la construction ou encore Fusage des lieux.

I st stipulé a titre de servitude reelle et perpétuelle constituée par le présent
acte et grevant les parties communes et privatives du complexe totalement ou
partiellement que d’'une maniére generale, chaque propriété privative est grevee
d’une servitude qui oblige son propriétaire a laisser effectuer aux parties communes
notamment celles logées dans les parties privatives ou accessibles par celles-ci tous
les travaux d'eniretien, de remplacement ou toute verification sans pouvoir réclamer
d’'indemnité de ce chef,

Il en est spécialement ainsi en ce qui concerne les gaines, aeéras,
canalisations, et caetera, cette énumération étant €nonciative et nullement limitative.

Les différends, de quelgue nature qu'ils soient, auxquels pourraient donner
lieu cette notion de servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces
servitudes et les modalités de leur exercice seront déferes a la juridiction compétenie
sans préjudice de la possibilité que conservent les parties & décider, aprés que le
litige soit né, de recourir & larbitrage. Cette action devra étre dirigée contre
Fassociation des coproprietaires si le différend concerne 'ensemble de la coproprieté
ou contre le ou les copropriétaires concernés si elle ne vise que ceux-cl.

Les plans ne devront pas &tre transcrits.

V. Description du complexe.




1. Le complexe dénommé « Hyde Park Uccle », constitué cdes entités
« Ascot », « Bentley », « Chelsea », « Derby » et « Eton » ainsi que le complexe de
garages se trouvent implaniés tels que repris sur les plans ci-avant,

2. Chaque tetrasse mentionnée dans les parlies privatives est a considérer
comme une partie commune dont la jouissance privative et exclusive est réservée a
tire de servilude gratuite aux occupanis des parties privatives auxquelles ces
terrasses sont affectées comme décrit ci-apras.

3. ll résulte des plans ci-annexés que le complexe comprendra :

l. LES PARTIES PRIVATIVES :
l. DANS L'ENTITE DENOMMEE « ASCOT »

1) au rez-de-chaussée dy bloc dénommé « ASCOT » .

- un appartement dénommé "A.0.1" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de toilette, un vestiaire, une salle de séjour, une cuisine américaine, une salle a
manger, une chambrs, une salle de douches.

- un appartement dénommé "A.0.2" comprenant : un hall d'entrée, un cabinst
de toilette, une salle de s€jour, une salle 2 manger, une chambre, une salle de bains,
un bureau, un débarras une terrasse avec débarras.

- un appartement dénommeé "A.0.3" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de toilette, une salle de séjour, une salle & manger, une chambre, une salle de hains,
un bureau, un débarras une terrasse avec débarras.

- un appartement denommé "A_0.4" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de toilette, un vestiaire, une salle de séjour, une cuisine américaine, une salle &
manger, une chambre, une salle de douches,

2) au premier étage de bloc dénommé « ASCOT » :

- un appartement dénommé « A.1.1.» comprenant : un hall d'enirée, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de sé&jour, deux terrasses, une
cuisine, une buanderie, un hall de nuit, trois chambres et deux salles de bains.

- un appartement dénommé « A.1.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de séjour, une cuisine, une
buanderie, un hali de nuit, frois chambres et deux salles de bains, trois terrasses.

3) au deuxiéme étage de bloc dénommé « ASCOT »:

- un appartement dénommé « A.2.1.» comprenant : un hall d’entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle & manger avec cuising
américaine, une chambre et une salle de douches.

- un appartement dénommeé « A.2.2.» comprenant : un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle a manger, une salle de séjour, une terrasse, une
cuisine, un débarras, un bureau, une salle de bains, une chambre avec loggia, une
chambre.

- une partie de lappartement dénommé «A.2.3.» comprenant: un hall
d’entrée, un cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de sé&jour, une
terrasse, une cuisine, une salle de bains, un bureau et partie du débarras.

- un appartement denommeé « A.2.4. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de s&jour, une terrasse, une salle & manger avec cuisine
américaine, une chambre et une salle de douches.

4) au troisieme étage de bioc dénommé « ASCOT » :



- un appartement dénommé « A.3.1.» comprenant ; un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle a manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douches.

- un appartement dénommé « A.3.2. » comprenant : un salle de sgéjour, une
salle a manger, deux terrasses, une cuisine, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de toilette.

- partie d'un appartement dénommeé « A.3.3. » comprenant: une salle de
sejour, une saile a manger, une cuising, un lave-mains, un cabinet de toilette, une
chambre, une salle de bains, deux terrasses, un bureau et une partie du débarras.

- un appartement dénommé « A.3.4 » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle & manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douches.

5) au quatrieme étage de bloc dénommé « ASCOT » :

- un appartement dénommé « A4.1.» comprenant : un hall d'entree, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle 8 manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douchess, une chambre et une salle de
bains.

- partie d'un appartement dénommé « A4.2. » comprenant : un hall d'entrée,
un cabinet de toilette, une salle de séjcur, une terrasse, une salle 4 manger avec
cuisine américaine, une chambre, une salle de douchess, une chambre et une salle
de bains, un lave-mains,

fl. DANS L'ENTITE DENOMMEE « BENTLEY »

1) au rez-de-chaussée du bloc dénommé « BENTLEY »

- un appartement dénommé "B.0.1" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de toilefte, une cuisine, une salle a manger, deux salles de séjour, un hall de nuit,
deux salles de bains et trois chambres.

- un appartement dénommeé "B.0.2" comprenant : un hall d'entrée, un cabinst
de toilette, une cuisine, une salle 8 manger, deux salles de séjour, un hall de nuit,
deux salles de bains et trois chambres.

2) au premier étage du bloc dénommé « BENTLEY »

- un appartement dénommé "B.1.1" comprenant . un hall d'entree, un cabinet
de toilette, une salle & manger, une salle de séjour, une cuisine, une buanderie, un
hall de nuit, deux terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

- un appariement déncmmé "B.1:2" comprenant . un hall d'entrée, un cabinet
de toilette, une salle a manger, une salle de séjour, une cuising, une buanderie, un
hall de nuit, trois terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

J) au deuxiéme étage du bioc dénommé « BENTLEY »

- un appartement dénommé "B.2.1" comprenant: un hall d'entrée, un cabinet
de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle 8 manger avec cuisine
américaine, une chambre et une salle de douches

- un appariement dénommé « B.2.2. » comprenant: un hall d’entrée, un
cabinet de toilette, une salle 2 manger, une salle de séjour, une terrasse, une
cuisine, un débarras, un bureau, une salle de bains, une chambre avec loggia, une
chambre.




- un appartement dénommé « B.2.3. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de séjour, une terrasse, une
cuisine, un débarras, un bureau, une salle de bains, une chambre, une chambre.

- partie d'un appartement dénommeé « B.2.4. » comprenant : un hall d'entrée,
une salle de séjour, une salle & manger avec cuisine ameéricaine, une ferrasse, une
chambre et partie d'une salie de bains.

4) au troisiéme étage du bloc dénommé « BENTLEY »

- un appartement dénommé « B.3.1 » comprenant; un hall d'entree, un cabinst
de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle @ manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douchess.

- un appartement dénommé « B.3.2. » comprenant : un salle de séjour, une
salle & manger, deux terrasses, une cuisine, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de toilette.

- un appartement dénomme « B.3.3. » comprenant : un salle de séjour, une
salle & manger, deux terrasses, une cuisine, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de foilette.

- partie d’'un appartement déncmmeé « B.3.4, » comprenant ; un hall d'entrée,
un cabinet de toiletts, une salle de séjour, une salle & manger avec cuisine
américaine, une terrasse, une chambre, partie d'une salle de douches

5) au quatriéme étage du bloc dénommé « BENTLEY »
- un appartement dénommeé « B.4.1 » comprenant. un hall d’entrée, un cabinet

de ftoilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle & manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douchess, une chambre et une salle de
bains.

- un appartement dénommé « B.4.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle a manger avec cuisine
ameéricaine, une chambre, une salle de douches, une chambre et une salle de bains,
un lave-mains.

lll, DANS L’ENTITE DENOMMEE « CHELSEA »

1) aux sous-sofs du bioc dénommé « CHELSEA »
-vingt caves (20), numeératées d'un a vingt,

2) au rez-de-chaussée du bloc dénommé « CHELSEA »

- un appartement. denommeé "C.0.1" comprenant : deux hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une buanderie, une cuisine, une salle a manger, deux salles de
séjour, un hall de nuit, deux salles de bains, un cabinet de toiletie, et trois chambres.

-un appariement dénommé "C.0.2" comprenant : deux hall d'entrée, un
cabinet de foilelte, une buanderie, une cuisine, une salle a manger, deux salles de
séjour, un hall de nuit, deux salles de bains, un cabinet de foilette, et trois chambres.

3} au premier étage du bloc déenommé « CHELSEA »

- un appartement dénommé "C.1.1" comprenant : deux halls d’'entrée, un
cabinet de toilette, une cuisine, une buanderie, une salle & manger, deux salles de
sé&jours, un hall de nuit, trois chambres, un cabinet de toilette, un salle de douches et
un salle de bains.

- un appartement dénommé "C.1.2" comprenant : deux halls d’entrée, un
cabinet de toilette, une cuisine, une buanderie, une salle a manger, deux salles de
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sejours, un hall de nuit, trois chambres, un cabinst de foiletie, un salle de douches et
un salle de bains.

4) au deuxieme étage du bioc dénommé « CHELSEA »

- un appartement dénommé « C.2.1 » comprenant: un hall d’entrée, un
cabinet de toilette, un lave-mains, un debarras, une salle & manger, une salle de
séjour, une terrasse, une chambre, un cabinet de toilette avec douches, une
chambre, une salle de bains, une chambre.

- un appariement dénommé « C.2.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, un lave-mains, un débarras, une salle a manger, une salle de
séjour, une terrasse, une chambre, un cabinet de toilette avec douches, une
chambre, une salle de bains, une chambre,

- un appartement dénommé « C.2.3.» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de foilette, une salle & manger avec cuisine américaine, une terrasse, une
salle de séjour, une chambre avec salle de douchess.

- un appariement dénommé «C.2.4.» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle a manger avec cuisine américaing, une terrasees, une
salle de séjour, une chambre avec salle de douchess.

- partie d'un appartement dénommé « A.2.3 » comprenant : une partie du
debarras et un bureau.

- partie d’'un appartement dénommé « B.2.4. » comprenant : une partie d'une
salle de bains et un bureau

- partie d'un appartement dénommé «D.2.2. » comprenant ; une pariie d’'un
débarras et un bureau.

- partie d'un appartement dénommeé « E.2.1. » comprenant : une pariie de la
salle de bains et un bureau

5) au troisieme étage du bloc dénommé « CHELSEA »

- un appartement dénommé « C.3.1 » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle 8 manger avec cuisine américaine, une terrasse, une
salle de sejour, une chambre avec salle de douchess.

- un appartement dénommé « C.3.2.» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toiletie, un lave-mains, un débarras, une salle a manger, une salle de
séjour, une terrasse, une chambre, une chambre, un cabinet de toilstie avec
douches, une chambre, une salle de hains,

- un appartement dénommé « C.3.3. » comprenant: un hall d'entree, un
cabinet de toilette, un lave-mains, un débarras, une salle 2 manger, une salle de
séjour, une terrasse, une chambre, une chambre, un cabinet de toilette avec
douches, une chambre, une salle de bains.

- un appartement dénommé « C.3.4.» comprenant: un hall d'enirée, un
cabinet de toilette, une salle 4 manger avec cuisine américaine, une terrasse, une
salle de séjour, une chambre avec salle de douchess.

- partie d’un appartement dénommeé «A.3.4 » comprenant : un bureau et une
partie du débarras.

- partie d'un appartement dénommeé « B.3.4. » comprenant : un bureau et une
partie du cabinet de toileite.

- partie d’'un appartement dénommeé « D.3.2. » comprenant : un bureau et une
partie du débarras.

- partie d'un appartement dénomme « E.3.2. » comprenant ;. un bureau et une
partie du cabinet de toilette.
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6) au quatrieme étage du bloc dénommé « CHELSEA »

- un appartement déncmmé « C.4.1 » comprenant: un hall d’enirée, un
cabinet de toilette, une salle 8 manger avec cuisine américaine, une ierrasse, une
salle de séjour, une chambre avec salle de bains.

- un appartement dénommé « C.4.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toileite, une salle a manger avec cuisine américaine, une terrasse, une
salle de séjour, une chambre avec salle de bhains.

V. DANS L'ENTITE DENOMMEE « DERBY »

1) au rez-de-chaussée dy bloc dénommé « DERBY »

- un appartement dénommé "D.0.1" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de foilette, une cuisine, une salle & manger, deux salles de séjour, un hall de nuit,
deux salles de bains et trois chambres.

-un appartement denommeé "D.0.2" comprenant ; un hall d'entrée, un cabinst
de toilette, une cuisine, une salle & manger, deux salles de séjour, un hall de nuit,
deux salles de bains et trois chambres.

2) au premier étage du bloc dénommé « DERBY »

- un appartement dénommé "D.1.1" comprenant : un hall d'entrée, un cabinet
de foilette, une salle & manger, une salle de séjour, une cuisine, une buanderie, un
hall de nuit, deux terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

- un appartement denommeé "D.1.2" comprenant : un hall d'enirée, un cabinet
de toilette, une salle 3 manger, une salle de séjour, une cuisine, une buandetrie, un
hall de nuit, deux terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

3) au deuxiéme étage du bloc dénommé « DERBY »

- un appartement dénomme "D.2.1" comprenant. un hall d’entrée, un cabinet
de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle &4 manger avec cuisine
ameéricaine, une chambre et une salle de douches

- partie d'un appartement dénommé « D.2.2. » comprenant . un hall d’entrée,
un cabinet de toiletie, une salle 2 manger, une salle de séjour, une terrasse, une
cuisine, une salle de bains, un bureau et partie du débkarras.

- un appartement dénommé « D.2.3. » comprenant: : un hall d’entrée, un
cabinet de toilette, une salle &8 manger, une salle de séjour, une ferrasse, une
cuisine, un débarras, un bureau, une salle de bains, une chambre avec loggia, une
chambre

- un appartement dénommeé « 0.2.4. » comprenant: un hall d'entree, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle & manger avec cuisine
américaine, une champre et une salle de douches,

4 ) au troisieme étage du bloc dénommé « DERBY »

- un appartement dénommeé « D.3.1 » comprenant: un hall d’entrée, un cabinet
de toilette, une salle de séjour, une ierrasse, une salle 4 manger avec cuisine
americainge, une chambre, une salle de douchess.

- un appartement dénommeé « D.3.2. » comprenant : une salle de séjour, une
salle & manger, une cuising, un lave-mains, un cabinet de tollette, une chambre, une
salle de bains, deux terrasses, un bureau et une partie du débarras.

- un appartement dénommé « D.3.3. » comprenant . un salle de séjour, une
salle 2 manger, deux terrasses, une cuising, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de toilette.
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- un appartement dénommé « D.3.4. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle @ manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douchess.

5) au quatrieme étaqe du bloc dénaommé « DERBY »

- un appartement dencmme « D.4.1 » comprenant: un hall d’entrée, un cabinet
de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle a manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douchess, une chambre et une salle de
bains, un lave-mains.

- un appartement dénommé « D.4.2. » comprenant: un hall d’entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle a manger avec cuisine
americaine, une chambre, une salle de douchess, une chambre et une salle de
bains,

IV. DANS L'ENTITE DENOMMEE « ETON »

1)- aux sous-sols du bloc dénommé « ETON »

* quarante-six caves (46) numérctées de vingt et un a soixante-six.

2) au rez-de-chaussée du bloc dénommé « ETON » :

- un appartement dénommé « E.Q.1» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de foilette, une cuisine, une salle a manger, deux salles de sé&jour, un hall de
nuit, deux salles de bains et trois chambres.

- un appartement dénommé « E.0.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une cuisine, une salle a manger, deux salles de séjour, un hall de
nuit, deux salles de bains et trois chambres.

3) au premier étage du bloc dénommé « ETON » ;

- un appartement dénommé « E.1.1» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de ioilette, une salle a manger, une salie de séjour, une cuisine, une
buanderig, un hall de nuit, irois terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

- un appartement dénommé « E.1.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle a manger, une salle de séjour, une cuisine, une
buanderie, un hall de nuit, trois terrasses, trois chambres et deux salles de bains.

4) au deuxiéme étage du bloc dénommé « ETON »

- partie d’'un appartement dénommé « E.2.1 » comprenant : un hall d’entree,
une salle de séjour, une salle & manger avec cuisine ameéricaine, une terrasse, une
chambre et partie d’une salle de bains.

- un appartement dénommé « E.2.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toiletie, une salle & manger, une salle de séjour, une ferrasse, une
cuisine, un débarras, un bursau, une salle de bains, une chambre avec loggia, une
chambre.

-un appartement dénommé « E.2.3.» comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toiletie, une salle & manger, une salle de séjour, une terrasse, une
cuisine, un débarras, un bureau, une salle de bains, une chambre avec loggia, une
chambre.

- un appartement dénommeé « E.2.4. » comprenant; . un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle @ manger avec cuisine
ameéricaine, une chambre et une salle de douches.

5} au troisiéme étage du bloc dénommé « ETON » :
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- partie d'un appartement dénommé « E.3.1 » comprenant : un hall d'entrée,
un cabinet de toilstte, une salle de séjour, une salle a manger avec cuisine
américaine, une ierrasse, une chambre, partie d’'une salle de douches

- un appartement déenomme « E.3.2, » comprenant : un salle de sejour, une
salle & manger, deux terrasses, une cuisine, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de toilette.

- un appartement dénommé « E.3.3. » comprenant ;. un salle de séjour, une
salle 4 manger, deux terrasses, une cuisine, une chambre, un bureau, un débarras,
un lave-mains, un cabinet de toilette,

- un appartement dénommé « E.3.3 » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une salle & manger avec cuisine américaine,
une terrasse, une chambre, partie d’'une salle de douches

6) au quatriéme étage du bloc dénocmmé « ETON » :

- un appartement dénommé « E.4.1 » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, une salle de séjour, une terrasse, une salle 8 manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douches, une chambre et une salle de bains.

- un appartement dénommé « E.4.2. » comprenant: un hall d'entrée, un
cabinet de toilette, Lune salle de s&jour, une terrasse, une salle &4 manger avec cuisine
américaine, une chambre, une salle de douches, une chambre et une saile de bains,
un lave-mains.

VI. DANS LE cOMPLEXE DE GARAGES

- quarante-et-un (41) emplacements pour voiture, numérotés de un a
guarante-et-un;

- guatorze (14) emplacemenis double pour voitures, numérotés de
quarante-deux/quarante-deux bis a cinguante-cing/cinquante-cing bis.

tous délimités par des marques de peinture au sof avec indication du numero,

- quarante (40) garages pour voiture, numérotés de un a quarante.

En général, sont privatifs, les éléments a l'usage exclusif d'un
copropriétaire, tel que décrit a ’article 9 du Réglement de Copropriété.

Il. LES PARTIES COMMUNES DU COMPLEXE

*aux sous-sols : la rampe d'acces, un local poubelles, un local motos, un local
poubelles, un local vélos, un [ocal poubelles, un local compteur, deux débarras, la
buanderie, un local chauffage, un local technique, un parking motos-vélos.

*au rez-de-chaussee : les facades, divers jardins et le parc, la conciergerie,

* dans le complexe garages : deux rampes d'acces, deux portes d'entrée,

*dans les différentes entités : les portes d'entrée, les sas, fes halls d'entrée,
les cages d'ascenseur, les escaliers avec leur cage,

En général, sont parties communes : toutes les parties du complexe qui ne
sont pas affectées a ['usage exclusif de I'un ou de l'autre des locaux privatifs ou qui
sont communes d'apres la loi et l'usage, tel que plus amplement décrits a 'article 6
du Réglement de Copropriété,

V. Divigsion du compiexe.

1. Les propriétaires des appartements auront, a titre de servitude gratuite, la
jouissance exclusive des jardins et du parc jouxtant les immeubles, tel que figure au

14



plan "jardin" annexé au présent acte. Les frais d'entretien et de conservation de ces
jardins constituent des charges communes générales du complexe et serant
supportés par tous les coproprigtaires, en fonction de leurs quotités dans les pariies
communes.

Les plantations seront également effectuges par la copropriété, conformément
aux instructions de I'assemblée générale des copropriétaires.

2. Au cas ol differentes entités privatives appartiendraient au méme
propriétaire, celui-ci aurait la jouissance exclusive des paliers et dégagements
donnant acceés uniquement a ces entités, & charge d'en supporter les frais d'entre-
tien.

3. Le présent acte de base, plus particulierement la description des parties
privatives ainsi que la répartition des parties communes, a été rédigé a la vue des
plans dont question ci-dessus, tels qu'approuvés dans le cadre du permis
d'urbanisme. Il est cependant envisagé de madifier la superficie des appartements
selon leur commercialisation, si bien que la description des parties privatives et
Iattribution des parties communes est ici reprise & titre purement indicatif. A
Poccasion de la vente de chaque partie privative, il sera produit par larchitecte
compétent un plan de ['appartement vendu et sa valeur par rapport au plateau y
afférent.

4. Le complexe sera divisé comme suit :

4.a.a) Le complexe dénommé « arages» comprendra :

- en proprieté privative et exclusive: le plateau comprenant les
emplacements pour voiture, les emplacements doukle pour voiture et les garages,
tels que décrits ci-avant.

- en copropriété et indivision forcée :

-- pour la totalite du plateau mille cing cent trente-sept/ dix milliemes
(1.537/10.000iémes) des parties communes .

4.a.b.) emplacements pour voiture comprendront chacun :
- en proprigté privative et exclusive : 'emplacement proprement dit,
- en copropriété et indivision forcée :
dix/dix milliémes (10/10.000iemes) des parties communes.
4.a.c.) emplacements double pour voiture comprendront chacun :
- en propriété privative et exclusive : I'emplaceament proprement dit,
- en _copropriété et indivision forcée :
dix/dix milliémes (10/10.000ieémes) des parties communes.

5.a.d) garages comprendront chacun :
- en propriété privative et exclusive ; le garage proprement dit avec sa porte

automatique,
- en copropriété et indivision forcee :
vingt-deux/dix milliemes {22/10.000iemes) des parties communes .

4.b.2) Pentité dénommée « ASCOT » comprendra :

- en coproprieté et indivision forcée ;
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- cette entité représentant mille cing cent septante-et-un/dix milliémes

(1.571/10.000iémes) des parties communes du complexe,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

-eNn proprieté privative et exclusive :

— AU_REZ-DE-CHAUSSEE

- l'appartement dénommsé "A.0.1" comprendra :
- en_propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en coproprieté et indivision forcee .
-- soixante-et-un/dix milliémes (61/10.000iémes) des parties communes.
-— l'appartement dénommé "A.0.2" comprendra :
- en_propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- cent quinze/dix milliémes (115/10.000iemes) des parties communes.

--- |'appartement denommeé "A.0.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriete et indivision forcée :
-- cent dix/dix milliemes (110/10.000iémes) des parties communes.

--- l'appartement dénommé "A.0.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriéié et indivision forcée .
-- soixante-et-un/dix milliemes (61/10.000iémes) des parties communes.

-- AU PREMIER ETAGE :

-

— l'appariement dénomme "A.1.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriete et indivision forcee :
-- cent septante-quatre/dix millismes (174/10.000iémes) des parties
communes.

-~ 'appartement dénommé "A.1.2" comprendra :
- en _propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriéts et indivision forcée :
-- cent soixante-six/dix milliemes (166/10.000iemes) des parties communes.

-- AU DEUXIEME ETAGE :

-

-~ {"appartement dénommsé "A.2.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
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-- soixante-et-un/dix milliemes (61/10.000iemes) des parties communes.

-

-— l'appartement dénommé "A.2.2" comprendra :
- en propriété privative et exglusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- cent quinze/dix milliémes (115/10.000iémes) des parties communes.
--- l'appartement dénommé "A.2.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- gn copropriété et indivision forcee :
-- cent dix-neuffdix millidmes (119/10.000iémes) des parties communes.
--- "appartement dénommé "A.2.4" comprendra ;
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- soixante-et-unfdix milliémes (61/10.000iemes) des parties communes,
-- AU TROISIEME ETAGE :
--- |'appartement dénommé "A.3.1" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriete et indivision forcée :
-- soixante-et-un/dix milliemes (61/10.000iémes) des parties communes.
--- lI'appartement dénommsé "A.3.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété ef indivision forcée :
-- cent deux/dix milliémes (102/10.000iémes) des parties communes.
- l'appartement dénommé "A.3.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcés :
-- cent treize/dix milliemes (113/10.000iémes) des parties communes.
-— l'appartement dénommsé "A.3.4" comprendra :
- en _propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- soixante-et-un/dix milliemes (81/10.000iemes) des parties communes.
-- AU _QUATRIEME ETAGE :
- [‘appartement dénommé "A.4.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
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- en _copropriété et indivision forcée :
-- nonante/dix milliemes (90/10.000iemes) des parties communes .

-- |'appartement dénommé "A.4.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en_copropriété et indivision forcée :
-- cent et un/dix milliémes (101/10.000iemes) des parties communes.

4.c.a) lentité dénommée « BENTLEY » comprendra :

- en copropriété et indivision forcée :
- cette entite represente mille cing cent quarante-neuf/dix milliemes
(1.549/10.000iémes) des parties communes du complexe.

-en proprieté privative et exclusive .

-- AU REZ-DE-CHAUSSEE

- l'appartement dénommé "B.0.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée
-- ¢ent soixante-sept/dix millidmes (167/10.000iémes) des parties
communes.

--- I'appartement dénommé "B.0.2" comprendra .
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-~ cent cinquante-sept/dix milliemes (157/10.000iemes) des parties
communes.
-- AU PREMIER ETAGE :
- l'appartement dénommé "B.1.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,

- en copropriéteé et indivision forcee :
- cent septante-quatre/dix milliemes (174/10.000iemes) des parties
communes.

--- 'appartement dénommsé "B.1.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et gui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcee :
-- cent soixante-cing/dix milliémes (165/10.000iémes) des parties
comimunes.

— AU DEUXIEME ETAGE
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partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

--- l'appartement dénommsé "B.2.1" comprendra :
- en propriéte privative et exclusive : les locaux decrits ci-avant et qui en font

- en copropri&té et indivision forcée :
-- soixante-et-un/dix milliémes {61/10.000iémes) des parties communes.

--- l'appartement dénommé "B.2.2" comprendra :
- en propriete privative et exclusive : les locaux decrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indjvision forcée :
-- cent quinze/dix milliemes (115/10.000iémes) des parties communes,

—~- |'appartement dénommé "B.2.3" comprendra .
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant ef qui en font

- en coproprieté et indivision forcée :
-- cent sept/dix milliémes (107/10.000iémes) des parties commtnes.

—- |'appartement dénommé "B.2.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriéfé et indjvision forcée :
-- septante-deux/dix milliemes (72/10.000iémes} des parties communes.

~- AU TROISIEME ETAGE .

-— l'appartement dénommsé "B.3.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
— soiaxnte-et-un/dix milliémes (61/10.000iémes) des parties communes.

-— l'appartement dénommsé "B.3.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée .
-- cent deux/dix milliemes {102/10.000iemes) des parties communes.

-

— lappartement dénommé "B.3.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- cent un/dix miltiemes (101/10.000iémes) des parties communes .

- |'appartement dénommé "B.3.4" comprendra:
- en propriéfé privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- septante-trois/dix milliémes (73/10.000iémes) des parties communes.
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-- AU QUATRIEME ETAGE :

--- l'appartement dénommé "B.4.1" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- én copropriété et indivision forcée :
-- nonante/dix milliemes (90/10.000iemes) des parties communes.
-~ |'appartement dénommé "B.4.2" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux decrits ci-avant et qui en font
partie,

- en copropriété et indivision forcée :
-- cent cing/dix milliemes (105/10.000iémes) des parties communes.

4.d.a) I'entité dénommée « CHELSEA » comprendra :

- en copropriété et indivision forcee :

~ cette entité, a 'exception des sous-sols, comporte deux mille soixante-
neuf/dix milliémes (2.069/10.000i@mes) des parties communes générales du
complexe,

-en propriété privative et exclusive :

-- AU SOUS-SOL. ;
- en propriété privative et exclusive : le plateau comprenant les vingt (20}
telles que décrites ci-avant.
- en coproprigté et indivision forcée ;
-- pour ce plateau soixante/ dix milliemes (60/10.000iémes) des parties
communes .

-- AU REZ-DE-CHAUSSEE

--- |'appartement dénommeé “C.0.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive ; les locaux decrits ci-avant et qui en font

partie,
- en_coproprieté et indivision forcée :
-- deux cent quarante-six/dix milliémes (246/10.000iemes) des parties
communes.
-- |'appartement dénommé "C.0.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,

- en _copropriété et indivision forcée :
- deux cent trente-huit’dix milliemes (238/10.000iémes) des parties
communes,

-- AU PREMIER ETAGE :

--- |'appartemsnt dénommsé "C.1.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
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- en copropriété et indivision forcée :
-~ deux cent vingt-neuf/dix miliemes (229/10.000iémes) des parties
communes.

- |'appartement denomme "C.1.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en coproprieté et indivision forcee :
- deux cent trente-quatre/dix milliemes (234/10.000iémes) des parties
communes.

— AU DEUXIEME ETAGE

--- l'appartement dénommé "C.2.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- cinguante-cing/dix milliemes (55/10.000iemes) des parties communes.
-~ l'appartement dénommeé "C.2.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux decrits ci-avant et qui en font
pattie,

- en copropriété et indivision forcée :
- cent cinguante-et-un/dix milliémes (151/10.000iémes) des parties
communes.

-— l'appartement dénommé "C.2.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et gui en font

partie,

- en copropriéié et indivision forcée :

- cent cinguante-quatre/dix milliemes (154/10.000iémes) des parties
communes.

—- I'appartement déenommeé "C.2.4" comprendra :
- en proprieté privative et exclugive : les locaux decrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriéfé ef indlvision forcée :
- cent cinquante-quatre/dix milliemes (154/10.000iemes) des parties
communes,
— AU TROISIEME ETAGE .
—- l'appartement denommé “C.3.1" comprendra :
- en_propriété privative et exclusive : les [ocaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- cinguante-cing/dix milliemes (55/10.000iémes) des parties communes .
-~ Fappartement dénommé "C.3.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et gui en font
partie,
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- en copropriété et indivision forcée :
-- cent quarante-six/dix milliemes {148/10.000iemes) des parties communes.

-~ "appariement dénommé "C.3.3" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive . les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,

- en copropriété et indivision forcée :

-- cent quarantie-sept/dix miliemes (147/10.000iemes) des parties
communss .

-~ ['appartement dénommé "C.3.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,

- en copropriété et indivision forcée :
-- cinquante-cing/dix milliemes (55/10.000iémes) des parties communes.

-- AU QUATRIEME ETAGE :

- l'appartement dénommé "C.4.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété ef indivision forcée :
— cent cinquante/dix milliémes (150/10.000iemes) des parties communes,

— l'appartement dénommé "C.4.2" comprendra -
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,

- en copropriété et indivision forcée :

-- cent cinquante-et-un/dix milliémes (151/10.000iémes) des parties
communes,

4.e.a) I'entité dénommée « DERBY » comprendra :

- en coproprieié et indivision forcée :
-- cette entité représente mille cing cent guarante-sept/dix milliémes
(1.547/10.000iémes) des parties communes.

-en propriété privative et exclusive :

-~ AU REZ-DE-CHAUSSEE

- ['appartement dénommeé "D.0.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,

- en copropriéte et indivision forcée :

-- c¢ent soixante-neuf/dix miliemes (169/10.000iémes) des parties
communes.

-~ |'appartement dénommé "D.0.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
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- en copropriété et indivision forcée :
-- cent soixante-neuf/dix milliémes (169/10.000iemes) des parties
communes.

== AU PREMIER ETAGE :

--- l'appartement dénemmé "D.1.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en coproprieté et indivision forcés ;
- cent soixante-sept/dix milliemes (167/10.000iemes) des parties
communes.
-~ |'appartement dénommsé "D.1.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux decrits ci-avant et qui en font
partie,
- en _copropriété et indivision forcée :
- cent soixante-sept/dix milliemes (167/10.000iemes) des parties
communes.
-- AU DEUXIEME ETAGE
-— Fappartement dénommé "D.2.1" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en coproprieté et indivision forcée .
-- soixante-et-un/dix milliémes (61/10.000iémes) des parties communes.
--- 'appartement dénommeé "D.2.2" comprendra ;
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée .
-- cent dix-huit/dix milliémes (118/10.000ie¢mes) des parties communes.
-- l'appartement dénomms "D.2.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et gqui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- cent sept/dix milliémes (107/10.000iémes) des parties communes.
-— l'appartement dénommé "D.2.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,

- en copropriété et indivision forcée :
-~ soixante-et-un/dix milliémes (681/10.000iémes) des parties communes.

- AU TROISIEME ETAGE :

- l'appartement dénommé "D.3.1" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
pariie,
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- en copropriété et indivision forcée :
-- soixante-et-un/dix millismes (61/10.000ieémes) des parties communes,

- l'appartement dénommeé "D.3.2" comprendra:
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en cgproprieté et indivision forcée .
-- cent treize/dix milliémes (113/10.000iémes) des parties communes,

-— l'appartement dénommeé "D.3.3" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en_copropriété et indivision forcée :
-- cent deux/dix milliemes (102/10.000iémes) des parties communes.

- l'appartement dénommé "D.3.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée .
-- scixante-et-un/dix milliemes (61/10.000i&émes) des parties communes.

-- AU QUATRIEME ETAGE :

-— l'appartement dénommé "D.4.1" comprendra :
- en propriéié privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivigion forcée :
-- cent un/dix milliemes (101/10.000iémes) des parties communes.

F 4

- |'appartement dénommé "D.4.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- nonante/dix milliémes (80/10.000iémes) des parties communes.

4.f.a) 'entité dénommée « ETON » comprendra :

- en copropriété et indivision forcée :
- cette entité, a 'exception du niveau du sous-sols, comporte mille cing
cent vingt-neuf/dix milliemes (1.529/10.000iémes) des parties communes du
complexe,

-en propriéte privative et exclusive :

-- AU SOUS-SOL :
- en propriété privative et exclusive : le plateau comprenant ies quarante-
six (46) telles que décrites ci-avant.
- en copropri&té et indivision forcée :
- pour ce plateau : cent trente-huit/ dix milliemes (138/10.000iémes} des
parties communes .
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-~ AU _REZ-DE~CHAUSSEE

- l'appartement dénommsé "E.0.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les jocaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en coproprieté et indivision forcée :
- cent cinguante-neuffdix milliemes (159/10.000iémes) des parties
communes.

--- |'appartement dénommé "E.0.2" comprendra :
- en proprieté privative et exclusive : les locaux décrits ¢i-avant et qui en font

partie,

- en coproprieté et indivision forcée :

-- cent cinquante-neuf/dix milliemes (159/10.000iémes) des parties
communes générales du complexe,

-- AU PREMIER ETAGE .

-~ |'appartement dénommé "E.1.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

partie,
- en copropriété et indivision forcée :
-- cent soixante-sept/dix milliames (167/10.000iémes) des pariies
communes.
- l'appartement dénommsé "D.1.2" comprendra ;
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en copropriété et indivision forcée :
- cent soixante-cing/dix milliemes (165/10.000iemes) des parties
communes.
-- AU DEUXIEME ETAGE .
--- |'appartement dénommé "E.2.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font
partie,
- en coproprigté et indivision forcée .
-- septante-deux/dix milliemes (72/10.000iemes) des parties communes.
-~ l'appartement dénommé "E.2.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qLu en font
partie,
- en coproprigté ef indivision forcée :
-- cent sept/dix milliémes (107/10.000iémes) des parties communes.
--- |'appartement dénommé "E.2.3" comprendra :
- en propriété privative et exclugive : les locaux décrits cl-avant et qui en font
partig,

- en copropriété et indivision forcée :
-- cent huit/dix milliemes (108/10,000iémes) des parties communes.
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partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

partie,

--- l'appartement dénommé “E.2.4" comprendra :
- en propriété privative et exclusive . les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- soixante-et-un/dix milliémes (61/10.000iemes) des parties communes.

-- AU TROISIEME ETAGE :

-- |'appartement dénommeé "E.3.1" comprandra :
- en propriéie privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- septante-trois/dix milliemes (73/10.000iémes} des parties communes.

-— |'appartement dénommé "E.3.2" comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les [ocaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcée :
-- cent un/dix milliemes (101/10.000iémes) des parties communes.

-—- l'appartement dénommeé "E.3.3" comprendra ;
- en propriété privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en _coproprieté et indivision forcée :
-- cent deux/dix milliemes (102/10.000iémes) des parties communes.

--- l'appartement dénommé "E.3.4" comprandra :
- en _proprieié privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en copropriété et indivision forcee :
-- soixante-et-un/dix milliemes (61/10.000iemes) des parties communes.

-- AU QUATRIEME ETAGE .

¥

-~ l'appartement dénommé “E.4.1" comprendra :
- en propriété privative et exclusive ; les locaux décrits ci-avant ef qui en font

- en coproprieté et indivision forcée :
-- cent quatre/dix milliemes (104/10.000iémes) des parties communes.

-— l'appartement dénommé "E.4.2" comprendra :
- en propriete privative et exclusive : les locaux décrits ci-avant et qui en font

- en_copropriété et indivision forcée :
-- nonante/dix milliemes (90/10.000iémes) des parties communes.

VI. Modifications éventuslles.
Jusqu'a 'achévement complet des travaux préalable au regroupement des six

lots sous [a dénomination "Hyde Park Uccle", la comparante se reserve [e droit de
changer la répartition des quotités dans les parties communes générales de
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n'importe laquelle des parties privatives dont elle est restée propriétaire. La
composition des parties privatives et communes n’a, en effet, rien de dé&finitif, comme
dit ci-aprés.

Ladite repartition pourra étre modifiee, par la comparante sans le concours
des copropriétaires de ['immeuble mais uniquement pour les locaux dont elle reste
propriétaire et sans naturellement gue ces madifications puissent modifier le nombre
des quotités communes générales afférentes aux éléments privatifs déja vendus, ni
modifier le nombre total des parties communes générales tel quil est établi au
présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis par les propriétaires

Dés lors, si la comparante faisant usage de cette faculté, rendait commune
une partie privative, les quotitds communes y afférentes seraient réparties entre
d'autres locaux privatifs dont ladite société seralt propriétaire et ce au gré de cette
derniére.

Modifications aux plans :

Les plans décrits ci-avant et annexés au présent acte le sont a titre de simples
renseignements étant entendu que aussi longtemps que les travaux ne seront pas
entierement acheves, ils pourront toujours faire l'objet de modifications sans
lintervention des acquéreurs futurs ou antérieurs sous |a condition que ces
modifications ne nuisent en rien a |a stabilité et & I'esthétique du batiment ainsi
gu’'aux droits acquis par les propriétaires,

Les architectes , pendant e cours des travaux, peuvent apporter aux plans les
modifications nécessaires pour assurer un travail conforme aux regles de l'art.

Les cotes ou mesures indigués sur les plans ci-annexés ne sont données qu'a
titre purement exemplatif, toute différence en plus ou en moins entre ces mesures
réelles ne devant donner lieu a2 aucune indemnité de part et d’autre.

Modifications de la composition des parties privatives et communes :

La comparante, se réserve, le droit de diviser un ou plusieurs étages
autrement qu'il n'est prévu aux plans annexés au présent acte. Elle pourra le faire
sans avoir & obtenir Fapprobation des propriétaires futurs ou antérieurs ou de
l'assemblée générale des copropriétaires que ce soit de leur propre chef avant la
vente, soit aprés celle-ci a la demande d'un acquéreur,

A titre exemplatif mais nullement restrictif, il est précisé en outre que la
comparante se réserve le droit inconditionnel, de transformer plusieurs appartements
ou parties d’appartement en un seu! (sous forme de duplex, par exemple) en ajoutant
les quotités attachées a ces parties privatives, de refrancher une partie
d’appariement pour le joindre a un appartement adjacent, de subdiviser les
appartements et dés lors d'en ventiler les guotités, de modifier ia surface des parties
communes tels que hall ou dégagement commun, porche d'enirée, passage et
caetera... pour permettre éventuellement d'agrandir un appartement ou de ceder des
locaux privatifs.

Ces modifications ne sont citées que comme exemple et la comparante
pourra aux fins ci-dessus effectuer tous travaux y compris aux parties communes,

Au surpius, toutes modifications imposées par les autorités compétentes,
devront étre acceptées d'office par tous les copropriétaires méme pour les parties
privatives dé&ja vendues sans aucune indemnité a charge de la ¢comparante au profit
des copropriétaires. “

La division éventuelle des appartements sera constatée devant notaire, soit
dans un acte de vente, soit dans un acte de division de propriété rectificatif ou
complémentaire.

27



Mandat :

La comparante ou tout mandataire expressément désigné par elle, est habilite
a signer seul les actes qui seraient établis en exécution des droits qu'il s'est réserves
en vertu des dispositions reprises ci-avant, et ce aux clauses et conditions que le
mandataire jugera convenable.

Toutefois, si l'intervention des copropriétaires du bien était necessaire, ceux-ci
devront apporter leur concours a ces actes gracieusement et & premiére demande.
Le syndic pourra valablement représenter l'association des coproprietaires afin
d’'exécuter a ce sujet la décision de I'assemblée générale sans qu'il doive justifier de
ses pouvoirs a l'égard du conservateur des hypothéques compétent.

Pour autant que de besoin par le seul fait de leur acquisition, les
copropriétaires donnent dés a présent mandat irrévocable, a la comparante de les
representer 4 la signature de ces actes et plus généralement a tous actes apportant
une modification ou un complément, quels qu'ils soient au présent acte de base,
sans devoir demander le concours des copropriétaires, jusqu'a ce que toutes les
parfies privatives aient été vendues ; ce mandat devra étre confirmé dans 'acte de
cession. Il profite a tous mandataires spéciaux ou généraux du comparant, avec
pouvoirs de substitution.

Sans prejudice de ce qui sera precisé ci-aprés pour la répartition des charges
communes, aucune indemnité ne sera due ou ne devra étre payde en cas de
maodification de la répartition des quote-parts de copropriéte.

Mandat spécial au syndic

La copropriété a chargé un entrepreneur de mener a son terme les travaux
d’achevement des parties communes. Pour la réalisation, au sens large du terme, de
ces iravaux, [a copropriété est représentee par son syndic: Monsieur Pierre
Maertens, ci-aprés nommé, jusqu'a Pachévement desdits travaux du dernier
batiment.

Modification de la répartition des parties communes :

Le tableau figurant dans le présent acte établit les quotités aftribuées a
chaque &lément privatif dans les parties communes ; la part contributive de chaque
élément privatif dans les charges et dépenses communes de [ensemble du
complexe sont determinées par les quotités telles que déterminées ci-dessus et par
des quotités spéciales définies ci-avant.
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CHAPITRE 1 : EXPOSE GENERAL.

Article 1 - Définition et portée.

Conformément & l'article 577-4 du code civil, sont arrétées comme suit les
dispositions applicables a la résidence "HYDE PARK UCCLE" et réglant les droits et
obligations de chaque coproprietaire quant aux parties privatives et aux parties
communes, les critéres et le mode de calcul de [a répartition des charges, les régles
relatives au mode de nomination d'un syndic, a l'étendus de ses pouvoirs et a la
duree de son mandat, les regles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de l'assemblée générale des copropriétaires, ainsi
que de manidre générale tout ce qui concerne la conservation, l'entretien et
gventuellement la reconstruction du complexe ou d'une partie du complexe.

Ces dispositions et ies servitudes qui peuvent en résulter s'imposent a tous les
propriétaires ou fitulaires de droits reels et personnels, actuels ou futurs; elles sont,
en conséguence, immuables et ne peuvent &tre modifiées que dans le respect des
majorités prévues a l'article n°22, 2°, d) des présents statuts.

Ces dispositions seront cpposables aux tiers par la transcription du present
réglement au bureau des hypotheéques compétent, sans préjudice a farticle 577-10
paragraphe 1 du code civil.

Toute modification a l'acte de base et au réglement de copropriété devra faire
l'objet d'un acte notarié soumis & franscription.

Ces dispositions peuvent également &tre opposées par ceux a qui elies sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit reel ou personnel sur l'immeuble.

Article 2 - Définition du réalement d'ordre intérieur.

[l est arété, pour valcir entre les copropriétaires et leurs ayants-droit a
quelgue titre que ce soit, un réglement d'ordre interieur relatif a la jouissance de
fimmeuble et aux détails de [a vie en commun, leque! pourra étre modifié par
l'assemblée générale a la majorité des trois quarts des voix présentes ou
repreésentees.

Les modifications devront figurer a leur date dans le regisire des proces-
verbaux des assemblées.

Article 3 — Statuts de l'immeuble.

L'acte de base et le réglement de coproprieté forment ensemble les statuts de
fimmeubie, lesquels obligent tous fitulaires actuels ou futurs de dreoits dans la
copropriété ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a quelque titre que ce soit,
sans préjudice aux actions en justice visées a l'article 577-8 du Code Civil.

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4 — Division de l'immeuble en parties communes et privatives.
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L'immeuble comporie, d'une part, des parties communes dont la proprieté
appartient indivisément, suivant la loi, lusage, les dispositions des statuts ou par
décision de 'assemblée générale, a tous les propriétaires, chacun pour une quote-
part, et d'autre part, des parties privatives, dont chacun des copropriétaires a la
propriété privative et l'usage exclusif,

Les parties privatives sont dénommées « appariement», « cave»,
« garage », emplacement (double) pour voiture », ou de maniére générale « lot
privatif ».

Article § — Mode de calcul des quotités dans les parties communses,

Les guotes-parts dans les parties communes attachées & chaque lot privatif
ont été déterminées dans l'acte de base du complexe, en fonction de la valeur
intrinséque de chaque lot privatif.

Pour déterminer cette valeur, il a été pris comme référence celle d'un bien
équipé de maniére a assurer une habitabilité normale, sans tenir compte des matéri-
aux utilisés pour la finition ou I'embellissement du complexe cu des modifications
effectuées aux alentours du complexe.

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

Les parties communes sont divisées en dix mille/dix milliémes
{10.000/10.000 ) réparties entre les divers lots privatifs, en proportion de leur valeur
intrinséque.

Il est formellement stipulé que, quelles que scient les variations ultérieures
subies par les valeurs respectives des lots privatifs, notamment par suite des modifi-
cations ou de transformations qui seraient faites dans une partie guelconque du
complexe ou par suite de toutes autres circonstances, |a ventilation attributive des
quotités telle qu'elle est établie par I'acte de base, ne peut étre modifiée que par
décision de 'assemblée générale des copropriétaires prise a 'unanimité des voix de
tous les copropriétaires, sous réserve des droits réservés au comparant de modifier
l'acte de base et la répartition des parties privatives et communes dont question ci-
avant,

Sans préjudice a ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune
indemnité ne sera due ou ne devra étre payée en cas de modification de la
répartition des quotes-parts dans les parties communes.

Article 6 — Définition des parties communes.

Les parties communes sont divisées en quotes-parts attribuees aux lots
privatifs suivant un mode de répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive,
quelles que soit les modifications apportées aux parties privatives pour
ameéliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous
réserve de l'unanimité des voix de tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en
justice.

Les parties communes ne pourrent jamais, vu leurs indivisibilite et destination,
faire 'objet d'un partage ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de
l'immeuble, ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances".
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Sont présuméas communes, les parties du batiment ou du {errain affectées &
fusage de tous les copropriétaires ou de ceriains d'enfre eux. Les parties communes
sont décrites ci-aprés.

1. Leterrain
Toute la parcelle batie ou non batie et le terrain en sous-sol sont réputés
communs, sauf convention contraire.

2. Fondations et murs porteuts.
On appelie "fondation” ou "mur portew" tout élément qui participe a la
stabilité de limmeuble.

3. Les murs de pignon et de refend, dalles et poutres, plafonds.

Sont communs les murs de pignon et de refend, les dalles, poutres et
solives qui soutiennent le revétement cu qui portent le revétement de
plafond, les hourdis et ie gitage.

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est un &lément commun.

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que les chapes
des sols communs, parquets, carrelages ou autres revétements, sont des
&léments communs dans fa mesure ol ils ne concement pas un &lément
privatif.

4, Murs intérieurs séparant des lots privatifs.

e mur séparant deux ou plusieurs lots privatifs sont communs, 3
fexclusion des revétements et enduits se trouvant & lintérieur des lots
privatifs.

Les cloisons séparant deux lerrasses sont communes, a l'exclusion des
revétements et enduits.

5. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locatix communs.
Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de immeuble, doit étre
considéré comme mitoyen,

6. Murs intérieurs d'un lot privatif.
Les murs qui séparent las diverses pigces d'un lot privatif sont privatifs
pour autant qu'its ne serveni pas de soutien au batiment.

7. Murs de clSture.

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de clbture ou leur
mitayennete, sont communs, I faut y assimiler les grilies, haies et autres
cidtures qui remplissent le méme role.

8. Murs (revétements et enduits).
Les revétements et enduits des murs communs, a fintérieur des locaux
privatifs, sont privatifs; a Pexterieur, ils sont communs.

9. Plafonds et planchers — Gros-ceuvre.
Le gros-aeuvre des sols et plafonds est un glément commun.

10. Plafonds et planchers — Revétemenis et enduits.
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Les revétements et enduits des piafonds communs, ainsi gue les
revétements, parquets ou carrelages poses sur des sols communs, sont
communs.

11.Cheminees.

LLes coffres, conduits et souches de cheminée sont communs.

Les coffres et sections de conduits se trouvant & l'intérieur du lot privatif
qu'ils desservent exclusivement sont privatifs.

12.Toit.

Le toit est un éément commun. It comprend l'armature, le hourdage et e
revétement. En foni partie intégrante les gouttieres et canalisations de
décharge des eaux pluviales, de méme que les lucarmes si elles sont
immeédiatement sous le tait,

Au-dessus du toit, 'espace qui domine l'édifice est a f'usage commun.

13. Fagades.
lLa facade est un élément commun. A la fagade doit étre assimilée la

décoration comprenant les ornements en saillis, par exemple les
corniches, les goutticres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de
fenétres et de portes-fenétres, les balcons, les terrasses avec leurs
accessoires ainsi que les passerelles et coursives avec leurs accessoires.

14.Fenétres.

Les fenétres et pories-fenétres avec leurs chassis, les vitres, les volets et
persiennes sont des éléments privatifs,

Le remplacement des fenétres, portes-fenéires, chassis ef vitres, volets et
persiennes constituent des charges privatives a chaque lot privatif.
Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonie a immeuble :

» les travaux de peinture aux fenéfres, portes-fenétres et chassis sont
pris en charge par la copropriété et constituent dés lors une charge
commune, Cependant, ces {ravaux ne seront pas effeciués aux
fenétres, portes-fenétres ou chéassis d'un lot privatif qui ont é&té
peints aux frais du copropriétaire concerné durant les deux années
qul précédent la décision de l'assemblée générale. L.e copropriétaire
concerné ne devra pas, dans ce cas, intervenir dans ces frais.

« le style des fenétres, portes-fendtres et chassis, ainsi que la teinte
de la peinture ne pourront étre modifies que moyennant l'accord de
I'assembige générale, statuant a la majorité des frois/quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

15. Escaliers.

Les escaliers sont communs. fis le sont dans toutes leurs sections et les
propriéfaires du rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se
servent pas des volées supérieures, pour refuser de participer aux frais
communs y relatifs.

I faut entendre par "escalier” non seutement les marches en pierre, granito
ou autre, mais tout ce qui constitue l'accessoire comme la cage, la rampe
les balustrades, les ensembies vitrés (coupoles) placés dans F



ouvertures qui eclairent Pescalier; il en est de méme pour les paliers qui
relient les volées st les murs qui délimitent la cage dans laguelle se
déroule I'escalier.

16.Portes paliéres.

Les portes donnant acces par les halls, dégagements et paliers communs,
aux divers lots privatifs, sont privatives, sans préjudice des décisions de
lassemblée générale relatives a I'harmonie de leurs faces extérieurss.

17.Ascenseurs.
Les ascenseurs sont des é&ldments communs. lls constituent des

accessoires du rez-de-chaussée et sont dés lors d'usage commun, ce qui
impligue notamment que les propriétaires des |ots privatifs situés au rez-
de-chaussée interviennent également dans toutes les charges de ces
élements communs,

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans son sens large: tant la cabine
et le mécanisme, la gaine et les locaux que linstallation située dans le
sous-sol, sous les combles ou éventfuellement sur le toit.

18.Chauffage central.

Les chaudiéres servant au chauffage des parties communes sont des
éléments communs.

Les canalisations et les radiateurs a I'usage exclusif des lots privatifs sont
privatifs.

S'il est exact que les radiateurs placés dans un lot privatif sont a usage
exclusif, le présent article dénie le droit au propriétaire de les modifier, de
les deplacer, de les supprimer ou de les remplacer par des radiateurs de
calibre différent, sauf moyennant accord de l'assemblée générale pris a la
majoriié simple.

Cette assemblée fixant les conditions des meodifications qu'elle déciderait
d'apporter.

19.Balcons ef tefrasses.

Les balcons et terrasses ainsi que leurs accessoires ( garde-corps,
balusirades, revétement, etcaetera ) sans distinction aucune, étant des
eléments de |a fagade, participent au caractére commun de ['édifice.

En ce qui concerne les terrasses a usage privatif, les garde-corps, les
balustrades, I'étanchéiig, le revétement, la chape isolante au méme titre
que le bé&ton des hourdis qu'elle proteége sont parties communes ainsi que
tous les élements qui ont frait & 'ornement extérieur des fagades, méme
s'ils dependent des pariies privatives.

20, Canalisations — Raccordements généraux.

Les descentes d'eaux pluviales, le reseau d'égouis et ses accessoires, les
raccordements généraux des eaux, combustibles, gaz, et éleciricité ainsi
que les compteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la
ventilation de ces dispositifs y compris les acceés, en un mot toutes les
canalisations de foute nature intéressant la copropriété sont parties
communes.
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Font exception les canalisations a usage exclusif d'un lot privatif mais
unigquement pour ce qui regarde la section située a lintérieur du lot privatif
desservi.

21.Electricité — Téledisiribution — Antennes.

L'ensembie de l'equipement électrique ( minuterie, points lumineux, prises,
interrupteurs, ouvre porte automatique, ...) desservant par exemple les
entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur
machinerie, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des
niveaux supérieurs, la rampe d'accés au sous-sol, 'accés de manceuvre
du parking et des emplacements de parking, les locaux destinés aux
compteurs, les locaux vide-poubelles, et en général, est déclare partie
commune.

Sera également commun le circuit de télédistribution.

L es antennes ont un caractére commun si elles sont établies de fagon a
permettre aux divers propriétaires de s'y raccorder ( antennes collectives ).
Par contre, les redevances a la télédistribution sant privatives.

L'usage d'antennes paraboliques privatives est interdit.

22.Locaux & usage commun.
Sont également parties communes les différentes entrées communes au

rez-de-chaussee, les halls et leurs réduits, les dégagements, paliers, la
rampe d'accés au sous-sol, 'accés de manceuvre du parking, les locaux
destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité, la cabine du
transformateur du courant électrique et les tuyauteries communes de
distribution.

Il est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux
fins projetées.

23 Tentes solaires — Marguises — Pare-soleil.

Les tentes solaires, marquises, et pare-soleil sont des éléments privatifs.
Leurs placements, remplacements et entretien c¢onstituent une charge
privative a chague lot privatif.

Leurs modéles et teintes seront a fixer par [‘assemblée générale a la
majorité absolue des voix.

24, Jardin.

Les jardins se trouvant a l'arriére du batiment sont communs, a I'exception
des jardins aménagés sur les ferrains dont la jouissance privative ot
exclusive a été concedée. Les pilastres soutenant les coursives des étages
supérieurs se trouvant dans les jardins sont des éléments communs.

25. Présomption.
Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées communes les

a1

parties de batimeni ou de terrain afiectées a lusage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre sux.

Article 7 — Parties communes - Droits et obligations des copropriétaires.

1. L'acces au toif est interdit sauf pour procéder a l'entretien et & la réparation
de la toiture.
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Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision contraire de I'assembiée
générale statuant a la majorité des trois quarts des voix de I'ensemble des
propriétaires du complexe.,

2. Les travaux de peinture extérieure des chéssis de fenétres et des portes-
fenétres des appariements sont pris en charge par la copropriété et ne peuvent é&tre
effectués qu'avec 'accord de I'assembiée générale des copropriétaires statuant & la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et par linter-
médiaire de cefte derniérs.

Il est fait remarquer que les travaux de peinture et l'entretien des faces
intérieures des chassis restent a charge des privatifs.

Les travaux de peinture extérieure des fensdtres et portes-fenétres des
appartements doivent étre atiribués en une fois & un entrepreneur unique désigné
par l'assemblée générale des copropriétaires.

3. Les terrasses a usage privalif devront conserver leur destination
d'agrément, It ne pourra y étre érigé aucune construction, méme en matériaux légers.

Les frais des travaux et réparations effectués a ces terrasses et a leurs
gardes-corps et balustrades, réglés par la copropriété, devront &tre rembourses par
le prapriétaire qui en a la jouissance, s'il est établi que les dégats causés sont dus de
son fait.

Chaque propriétaire a Fobligation d'entretenir 'écoulement des eaux des
terrasses et balcons, de fagon a permettre un écoulement normal.

4. Les propriétaires des appartements auxquels est attribuée une jouissance
exclusive d'un jardin devront a tout moment, dans linterét de la copropriéte, laisser
fibre accés a leur jardin, notamment afin de permetire la réalisation de travaux et
'aménagement ou le déménagement d'un autre occupant de l'immeuble.

Il est interdit de déposer dans les jarding & usage privalif d'autres objets que
du mobilier de jardin.

Les titulaires de la jouissance exclusive d'un jardin n'ont pas le droit de
construire.

5. Les coproprietaires doivent user des parties communes conformément a
leur destination et dans [a mesure compatible avec le droit des autres co-propriétai-
res.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait d'encombrer de quelque
maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs, d'y effectuer
des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits,
étendage de linge, neitoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

8. Il est formellement interdit de stationner des véhicules dans ['accés principal

ainsi que dans les cours intérieures. Le lavage des voitures est interdit dans
limmeuble sauf & lendroit prévu a cet effet.

Article 8 — Situation juridique des parties communes.
Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la

proportion de leur guote-part dans la copropriété telle qu'indiquée au préssnt statut.
En conséquence, elles n'appartiennent pas a I'association des copropriétaires.
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Toute aliénation totale ou partielle d'une partie privative entrine de ce fait, et
dans la mé&me proportion, l'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en
sont [accessoire inséparable.

La quocte-part des parties communes ne pourra étre aliénée ni grevee de
droits réels, ni saisie gu'avec les lots privatife dont elle est l'accessoire et pour la
quotité leur attribuée.

L'nypothéque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grevent de plein
droit, la quote-part des parties communes qui en dépend comme accessoire
inséparable.

Arficle 9 — Définition des parties privatives.

Sont parties privatives les parties du lot privatif a l'usage exclusif d'un
copropriétaire, notamment le plancher, le parquet ou autre revétement sur leguel on
marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis et la chape
qui sont une partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes
intérieures, les portes paliéres, toutes les canalisations intérieures d'adduction et
d'evacuation des locaux privatifs et servant a leur usage exclusif, du chauffage et les
radiateurs se trouvant a l'intérieur, les installations sanitaires particuliéres ( lavabos,
éviers, water-closet, salie de bains ), le plafonnage aftaché au hourdis supérieur
formant le plafond, les piafonnages ef autres revétements, la décoration intérieure du
local privatif soit en résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui
sert a son usage exclusif, en outre, tout ce qui se trouve a 'extérieur de |la partie
privative mais est exclusivement & son usage, par exemple conduites pariiculiéres
des eaux, du gaz, de |'électricité, de télédistribution, du téléphone, et caetera. ..

Article 10 - Parties privatives — Droits et obligations des copropriétaires.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux
privés dans les limites fixées par le présent réglement et a la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compro-
mettre 1a solidité et lisolation du complexe.

Les propriétaires des lots privafifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure
mesure possible. Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.

Pour autant gu'elles intéressent la copropriété, l'exécution de travaux
ménagers, les livraisons de commandes et aufres activités nécessaires des
propriétaires sont soumises aux prescriptions du reglement d'ordre intérieur.

Aucune iolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec I'assentiment écrit
de l'architecte auteur du projet ou & son défaut, d'un architecte désigné par le syndic,
la distribution intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité a I'égard des
affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seraient la
conséquence pour les parties communes et les parties privatives des auires
proprietaires.

Il ast interdit aux propriétaires de faire, méme a lintérieur de leurs locaux
privés, aucune modification aux choses communes, sans ['accord de lassemblée
générale des copropriétaires statuant selon les modalités prévues a l'article 14 ci-
apres, relatives aux "ransformations”.
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Les propriétaires pourront placer des stores ou autres dispositifs intérieurs ou
exierieurs de protection, qui devront étre d'un modéle défini par l'architecte et agrée
par 'assembiée générale de l'immeuble.

Les propriétaires pourront établir, 2 leurs frais, risques et périls, des postes
récepteurs de téléphonie ou de télévision, mais devront se conformer au réglement
d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit &tre installée de fagon a ne pas troubler les occupants
des locaux privatifs voisins. Les fils et accés ne peuvent emprunter les fagades des
immeubles du complexe. La télédistribution sera prévue. Seules les canalisations
prévues a cet effet pourront &tre utilisées.

Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder a ce
systeme a ['exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord écrit
du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations seront a charge
de ious les copropriétaires du complexe, méme si certains copropriétaires n'en
avaient pas l'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux nécessaires a leur
proprieté et exposent, par leur inaction, les autres lots ou les parties communes a
des dégats ou a un préjudice quelconque, le syndic a tous pouveirs pour faire
procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparaticns urgentes dans
ses locaux privatifs,

Article 11 — Limites de la jouissance des parties privatives.

Harmonie :

Rien de ce qui concerne le style et 'harmonie du complexe, méme s'il s'agit
de choses dépendant exclusivement des lots privatifs, ne pourra éfre
modifi&é que par décision de l'assemblée générale prise a la majorité des
trois quarts des voix des propriétaires présents ou représentés avec
laccord d'un architecte désigné par lassemblée générale des
copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic,

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux fenétres, fagades
et balcons, ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge et autres objets
quelconques,

Torrasses et balcong :

Le fitulaire de la jouissance exclusive et privative d'une terrasse ou d'un
balcon, n'a pas pour autant le droit de construire ni le droit de couvrir ce
balcon ou ceite terrasse.

Ainsi, chaque propriétaire ou occupant ne pourra en aucun cas aménager
les terrasses en vérandas. Le droit de jouissance exclusive ne peut étre
séparé du lot privatif auquel il se trouve rattaché,

L'usage d'antennes privatives sur les terrasses et balcons a usage privatif
est interdit.

Publicité :

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires
statuant a la majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires présents
ou représentés, de faire de la publicité sur [immeuble.
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Aucune inscrigtion ne peut étre placée aux fenétres, sur les portes et sur
les murs extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'enirée des lots privatifs ou 2 cété
d'elle, une plaque, indiquant le nom de 'occupant et éventuellement sa
profession, d'un modele admis par l'assemblée des copropriétaires,
statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
representés.

Dans ['hypothese ou une profession libérale est exercée dans l'immeuble, il
est également permis d'apposer a l'endroit & désigner par le syndic, une
plague indiquant le nom de 'occupant et sa profession.

Dans l'entrée, chacun des occupants dispose d'une boite aux lettres sur
laquelle peuvent figurer les nom et profession de son titulaire et [e numéro
de la boite; ces inscriptions doivent étre du modeéle déterminé par
Fassemblée générale statuant 2 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Location :

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en location; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul
droit au vote inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son
droit & son locataire ou occupant a moins que celui-¢ci ne soit diment
mandaté.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des personnes d'une
honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront l'engagement des locataires d'habiter
limmeuble conformément aux prescripfions du présent réglement, dont ils
reconnaitront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-location ou
de cession de bait.

Les proprietaires deivent imposer a leurs occupants l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité a 'égard des
autres copropriétaires de limmeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d’informer le syndic de la concession d'un droit
d’occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des locataires et occupants les
madifications au présent reglement, ainsi que les consignes et les
dé&cisions de |'assemblée générale suscaptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire, par un sous-
locataire ou cessionnaire de bail ou par tout autre occupant, le propriétaire,
aprés second avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail ou de metire fin a l'occupation.

Caves :

Les caves ne pourront étre vendues qu'a des propriétaires d'appartements
dans le complexe.

Elles ne pourront &tre louées qu'a des occupants ou propriétaires de
I'immeuble.

Il est permis aux proprietaires d'échanger entre eux leurs caves par acte
authentique soumis a la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a [a transcription, vendre &
un autre propriétaire, la cave qui est sa propriété.
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Parkings :
Les emplacements de parking ne peuvent étre vendus qu'a des

propriétaires d'un lot privatif dans l'immeuble; ils ne peuvent etre loués qu'a
des occupants d'un ot privatif dans l'immeuble.

Aucun atelier de réparation, aucun depét d'essence ou d'autres matiéres
inflammables ne peuvent y étre installés.

Sont interdits dans Faire de manceuvres et les parkings, I'€chappement
licre, la combustion d'essence et d'huiles, I'usage des klaxons et autres
avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements doit se faire avec le minimum d'inconvénients
pour tous les coproprietaires ef plus spécialement entre vingt-deux heures
et sept heures,

Il est interdit de stationner dans {'entrée carrossable et les aires de
maneuvres afin de ne pas géner les maneuvres d'entrée et de sortie des
véhicules.

Les usagers ont & se conformer a toute réglementation décidée par le
syndic quant & la signalisation dont seraient &quipés les aires de
maneuvres.

Le [avage des voitures est interdit dans {immeuble, sauf a ['endroit prévu a
cet effet.

Il est interdit aux propriétaires des emplacements de parking de les
déplacer ou cldturer, sauf décision de l'assemblée générale, statuant a la
majorité des quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représeniés, Chaque propriefaire d’'un emplacement de parking ou d’'un
terrain dont il aurait la jouissance privative et exclusive sera libre de
transformer tout ou partie dudit emplacement ou dudit terrain en parking ou
espace de jardin dans le respect des prescriptions urbanistiques et des
dispositions du permis d'urbanisme a Pentiére décharge du comparant ou
de la copropriété.

Animaux :

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance, a posséder dans
l'immeuble des poissons, des chiens, chats, hamsters et oiseaux en cage.
Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la
tolérance peut &tre retirée pour I'animal dont il s'agit par décision du syndic.
Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a
cette décision entraine le contrevenant au paiement, par jour de retard,
d'une scmme déterminée par 'assemblée générale | & titre de dommages--
intéréts, sans préjudice de toute sanction a ordonner par voie judiciaire. Ce
montant sera versé au fonds de réserve.

Deménagements :
Lors de déménagements, chaque privatif devra tolérer, sans aucune

indemnité, que des meubles et objets mobiliers soient hissés ou
descendus, et les personnes chargées d'apporier ou d'emporter les
meubles ou le mobilier en question, devront avoir libre accés a travers des
parties privatives, aux terrasses et balcons.

Article 12 — Destination des appartements.
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Les appartements sont destinés & ['habitation. Toutefois, les ccoupants
pourront &galement y exercer une profession libérale, & condition d'obtenir les
autorisations nécessaires des autorités compétentes et notamment des services
d'urbanisme.

Article 13 — Inferdictions.

Il ne peut &tre &tabli dans l'immeuble aucun dépét de matiéres dangereuses,
insalubres ou incommodes, sauf I'accord exprés de ['assemblée générale statuant a
la majorité des trois-guarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désirent avoir a leur
usage personnel pareil dépdt doivent supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques dincendie et d'explosion occasionnés aux
copropriétaires de 'immeuble par cette aggravation de risques.

Article 14 — Transformations.
a) Modifications des parties communes.

Les travaux de maodifications aux parties communes ne peuvent étre executés
qu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée des copropriétaires, statuant a la
majorité des trois-quarts des voix des propriétaires présents ou représentés et sous
la surveillance de l'architecte désigné par ladite assemblée, a 'exception de ceux qui
peuvent &tre décidés par le syndic.

S'ill s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou de modifier
ossature en béton armé, les travaux ne peuvent étre exécutés que sous la
surveillance d'un architecte, d'un ingénieur ou, a leur défaut, de fout autre technicien
désigné par l'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité absoiue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Dans ['un comme dans 'autre cas, les honoraires, dus A l'architecte, ingénieur
ou technicien sont a la charge du ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, I'autorisation donnée par l'assemblee générale ne dégage pas le ou
les copropriétaires, & charge de qui les fravaux sont exécutés, des dommages
directs ou indirecis, prévus ou non prévus, que ces travaux de madifications
pourraient entrainer tant aux éléments privatifs qu'aux parties communes.

b) Modifications des parties privatives.

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de les diviser en plusieurs lots
privatifs, sauf autorisation de [assemblée générale statuant a la majorite des
quatre/cinquiemes des voix des copropriélaires présents ou représentés.
Conformément & l'article V de l'acte de base la comparante se réserve le droif de
diviser un lot privatif sans l'autorisation de l'assemblée générale.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés 'un au-dessus de l'autre et se
touchant par plancher et plafond, ou de deux lots privatifs ['un & cété de 'autre, peut
les réunir en un seul lot privatif.

En ce cas, les quotes-parts dans les choses et dépenses communes
afférentes aux deux lots privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle soit effectuée dans les
régles de l'art et qu'elie respacte les droits d'autrui, tant pour les parties privatives
que pour les choses communes.
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A cet effel, l'autorisation et la surveillance par un architecte ou par un
ing&nieur sont requises, aux frais du propriétaire désirant opérer cette réunion.
Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis de les rediviser.

CHAPITRE 3 : ASSOCIATIONS DES COPROPRIETAIRES.

Article 15 — Dénomination - Sigge,

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
"MYDE PARK UCCLE"

Elle a son siege dans |a résidence et plus précisément, dans le bloc dénommé
« Ascot » & Uccle, chaussée de Waterloo 965.

Article 16 - Personnalité juridique - Composition.

L 'association des copropriétaires disposera de la parsonnalité juridigue si les
deux conditions suivantes sont réunies :

« la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance & lindivision,

» la transcription du présent acte & la conservation des hypothéques

competente.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne pourra se
prevaloir de la personnalité juridique. Par contre, les liers disposeront de la facuite
d'en faire &tat contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 'association.

lis disposent chacun d'un nombre de voix égale & sa quote-part dans les
parties communes.

Article 17 — Dissolution - Liguidation.

L'association des copropriéiaires est dissoute de plein droit dés que lindivision
a pris fin. Elle renailrait de plein droit si l'indivision venait a renaitre. La destruction
méme totale du complexe n'entraine pas automatiguement la dissolution de
association.

L'assembiée générale peut dissoudre l'association des coproprietaires. Cette
décision doit étre prise a ['unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
conslatée par acte authentique.

Toutefois, 'assemblée generale ne pourra la dissoudre si le complexe reste
soumis aux aricles 577-2 a 577-14 du code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin &tre dissoute par le juge a ja
demande de fout intéressé pouvant faire état d'un juste motif,

L'association subsiste pour les besoins de sa liguidation. Elle mentionne dans
toutes les pieces qu'elle est en liquidation.

Son siége demeure dans l'immeuble, objet des présents statuts,

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci resfe en défaut de le
faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée
dans l'acte autheniique. L.es articles 181 a 188 et 195 des lois coordonnées sur les
sociétés commerciales s'appliquent & la liquidation de l'association des
copropriétaires.

L'acte constatant la clofure de la fiquidation doit étre notarié et franscrit 2 la
conservation des hypothégues.
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Toutes actions intentées contre les copropriétaires, l'association des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de
cette transcription.

L'acte de cldture de liquidation contient;

a) l'endroit désigné par I'assemblée générale ol les livres et documents de
lassociation seront conservés pendant cing ans au moins & compter de ladite
transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs
revenant aux créanciers ou aux copropristaires et dont la remise n'a pu leur étre
faite.

Article 18 - Patrimoins de I'association des copropriétaires.

L'association des coproprigtaires ne peut &tre propriétaire que des meubles
nécessaires a l'accomplissement de son objet.

En conséquence, |'association des copropriétaires ne peut &tre titulaire de
droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux copropriétaires; il en est
notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut des lors étre propriétaire de tous
meubles nécessaires & fa bonne gestion de la copropriété et notamment les
espéces, fonds déposés en bangue, bureau, ordinateur, matériel d'entretien, a
I'exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a
l'entretien tels qu'antennes, tableaux, objets décorant des parties communes.

Article 19 — Objet.

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et
administration de limmeuble.

Article 20 - Solidarité divise des copropriétajres.

L'exécution des décisions condamnant I'association des copropriétaires peut
étre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement a sa
quote-part dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaire sera degagé de
toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision
de lassemblée générale, s'il n'a pas été débouté de i'une des actions introduiles
conformément a {'article 577-9, paragraphes 3 et 4 du code civil,

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a défaut de décision coulée
en force de chose jugée, si la responsabilité de l'association des coproprietaires est
mise en cause, ledit coprapriétaire participera aux frais de procedure et d'avocat en
proportion de sa guote-part dans les charges communes, sans préjudice du
décompte final si, suite a cette décision, l'association des copropriéfaires est
condamnée.

Article 21 - Actions en justice.

L'asscciation des coproprietaires a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée par fe syndic.



Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seut les actions relatives a son lot,
aprés en avoir informé par pii recommandé envoyé avant le déhut de la proceédure, le
syndic qui & son tour en informe tes autres copropriétaires.

Article 22 - Organes de I'association des copropriétaires.

1. Assemblée générale des copropriétaires.

1.1. Pouvoirs.

[ 'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de
gestion et d'administration de {association des copropriétaires & 'exception de ceux
attribués en vertu de la loi et des présents statuts au syndic et & chaque copropriétai-
re.

Sous cefte réserve, 'assembiée générale des copropriétaires est souveraine
maftresse de l'administration du complexe tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle
dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus, en se conformant aux
présents stafuis et aux lois en [a matiére, de décider sauverainement des intéréts
communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notarmment les suivants :

« la nomination et la révocation du syndic,
« la nomination d'un syndic provisoire,
= ladissolution de l'association des copropriétaires,

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvair de représenter valablement
l'association des copropriéfaires sauf si tous les coproprietaires interviennent.

1.2. Composition.

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires, quel que soit le
nombre de quotités possédées par chacun d'elx.

En cas de démembrement du droit de propriété ou d'indivision ordinaire, le
droit de pariiciper aux délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a ce
que [es intéressés designent celui qui exercera ce droit. Les parties régleront dans la
méme convention la contribution au fonds de réserve et au fonds de roulement, a
defaut, l'usufruitier participera seu! au fonds de roulement, le nu-propristaire aura
seul la charge relative & la constitution du fonds de réserve,

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriéiaire, it sera
convoqué aux assemblées générales, mais il n'aura gque voix consultative, sans
préjudice a |'application de Yarticls 577-8, paragraphe 7 du code civil.

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire ou non,
pour le representer aux assemblées genérales, mais personne he pourra représenter
un copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera stipulé
expressément la date de ['assemblée générale, a peine que le mandat sera répute
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a I'assemblée générale.

Le hureau de fassemblée générale vérifie la régularité des procurations et
statue souverainement a ce sujet.

St une portion du complexe appattient a un incapable, ses representants
i&gaux devront tous &tre convoqués & 'assemblée générale et auront droif d'assister
a la réunion avec voix consultative, mais ils devront, a peine de nullité de leur vote,
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élire f'un d'entre eux comme ayant voix délibérative, qui votera pour compte de
lincapable ou ils devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur d'une
procuration comme indigué ci-avant. Si l'incapable est pourvu d'un seul représentant
legal, celui-ci le représente valablement.

I est permis 4 un époux de repreésenter d'office son conjoint copropriétaire,
sans mandat spécial, le tout sans préjudice au régime mairimonial des époux.

Les procuraticns restercnt annexées aux proces-verbaux.

Tout coproprietaire pourra se faire assister a l'assembiée genérale par un
expert.

1.3. Date et lieu de ['assemblée générale.

L'assemblee génerale annuelle se réunit d'office chaque année, au lieu, jour et
heure indiqués dans les convocations et 4 défaut au siege de l'association des
copropriétaires du complexe.

1.4. Convocation.

Le syndic doit convoquer 'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assembliée générale extraordinaire a tout
moment, chaque fois que !'intérét de la coproprieté l'exige.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cingquiéme des
quotes-parts dans les parties communes peuvent demander la convocation de
l'assemblée générale, Cette demande doit étre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les quinze jours de sa récep-
tion.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner Ia
convocation d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de
délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic
néglige ou refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au moins avant la date
de l'assemblée, par lettre ordinaire si 'assemblée a lieu a date fixe ou par lettre
recommandée en cas de report de l'assemblée générale annuelle ou de convocation
pour une assemblée générale extraordinaire ; la convocation sera aussi valablement
faite si elle est remise aux copropriétaires contre décharge signée par ces derniers.
Ce délai sera réduit a cing jours francs lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans l'intérét de la copropriete.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée
pourra étre convoquée de la méme maniere, aprés un délai de quinze jours au
moins, avec le méme ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxieme assem-
blée, mais le délai de convocation sera de cing jours francs au moins et dix jours
francs au plus.

Faute de nofification par les intéressés au syndic, par lettre recommandée ou
contre accusé de réception, de tous changements d'adresse ou tous changements
de propriétaire, les convocations seront valablement faites a la derniére adresse
connue ou au dernier proprietaire connu.

1.5. Qrdre du_jour.
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L'ordre du jour est arrété par celui qui conveque 'assemblée.

Tous les points a l'ordre du jour doivent &tre indigués dans les convocations
d'une maniere claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits &
tordre du jour. Les points soulevés sous le "divers" ne peuvent étre valablement
voiés que si le detail en figuraif au préalable a I'ordre du jour.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander linscription d'un point a
i'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps utile, pour pouvoir étre
insérée dans la lettre de convocation.

La premiére assemblée sera convoquée dés que les éléments privatifs
auxquels sont joints au moins vingt-cing pour cent dans les parties communes du
complexe, auront fait l'objet d'une entrée en jouissance par le promoteur ou par le
syndic désigné par lui, lesquels fixeront {'ordre du jour.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic, suivant les normes
des assemblées crdinaires telles que décrites ci-dessous.

1.6. Constitution de I'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les
copropriétaires concernés sont présents, représentds ou ddment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les
copropriétaires concernés sur les points se trouvant & I'ordre du jour, qu'ils aient été
représentés ou non, défalllants ou abstentionnistes.

1.7. Délibérations.

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa
quote-part dans les parties communes.

Les copropriétaires disposent d'une voix par dix milliéme (1/10.000)
qu'ils possédent dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un
nombre de voix supérieur & la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf sl est également
capropriétaire, sans préjudice a l'article 577-6, paragraphe 7 du code civil
applicable en matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée par |'association des coproprietaires ou
employee par elle ne pourra participer personneliement ou par procuration aux
delibérations et aux votes relatifs & la mission qui [ui a été confiée.

Lorsque les statuts mettent a charge de certains copropri€taires
seulement les dépenses d'entretien d'une partie du complexe ou celles
d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement, ces copro-
priétaires prennent seuls part au vote sur les décisions relatives & ces
dépenses, Chague copropriétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel
a sa participation dans ces dépenses.

b) Quorum de présence — Deuxiéme assemblée
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L'assemblée générale ne délibere valablement que si plus de la moitie
des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils
possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée générale sera
réunie apres un délai de quinze jours au moins. Elle pourra délibérer quels
gue sojent le nombre de membres présents ou representés et les quotes-parts
de copropriété dont ils sont fitulaires sauf si la décision requiert I'unanimité des
voix de tous les coproprigtaires.

c) Particularité

Les décisions relatives aux indivisions particuliéres telles que les blocs
individuels ou le parking, ne sont prises gue par les coptopriétaires concernés,
qui disposent a cet effet d'un nombre de voix correspondant a leurs quotités
dans les parties communes spéciales concernées.

d) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentes, sauf le cas ou une majorité spéciale
ou l'unanimité est requise par la loi, les présents stafuts, ou par le réglement
d'ordre intérieur.

2° Majorité spéciale — Unanimité
Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents sfatuis,
I'assemblée générale décide :

A la majorité des trois/quarts des voix présentes ou représentées:

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la
jouissance, 'usage ou ['administration des parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, & lI'exception de ceux qui
peuvent &tre décideés par le syndic;

¢) de la création ef de la composition d'un conseil de gérance qui a pour
mission d'assister le syndic et de centrbler sa gestion;

A la majorité des guatre/cinguiémes des voix présentes ou représentées:

a) de toute autre madification aux statufs, en ce compris la maodification de la
répartition des charges de copropriéte,;

b) de la modification de 1a destination de lIimmeuble ou d'une partie de
celui-ci;

c) de la reconstruction de l'immeuble ou de la remise en état de la pariie
endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

A l'unanimité des voix de tous les copropriétaires:

a) de toute modification de la repartition des guotes-parts de copropriété, ainsi
que de toute décision de l'assembiée générale de reconstruction totale de
l'immeuble;

b) de la décision de dissoudre |'association des copropriétaires.

d) Considérations pratiques.

46



3° Considérations pratiques

Sans prejudice de la régle de l'unanimité prévue ci-dessus, lorsque plus
de deux propositions sont soumises au vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la
majorité requise, il est procédé & un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au
vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
F'unanimité des membres présents ou représentés 4 l'assemblée générale,
mais de l'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la
majorité des membres présents ou représeniés a V'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas personnellement
a l'assemblée générale et qui n'y est pas valablement représente. Il est
assimiie & un copropriétaire non présent. |l est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale, si 'unanimité de tous les
copropriéiaires est requise.

Le copropriéiaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est
présent a 'assemblée générale sans exprimer son vote. L'abstentionniste ou
son mandataire est assimilé a un copropriétaire présent mais s'opposant a la
proposition soumise au vote & 'assemblée générale.

@) Procés-verbaux

Les délibérations de l'assemblée générale sont consignées par les
soins du syndic dans un registre déposé au siége de ['association des
copropriéfaires.

Ce regisire peut &tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. |l est signé par le président, les assesseurs et le syndic.

Les proces-verbaux doivent étre consignés dans le registre au plus
tard dans un délai d'un mois, a compter de la date des décisions, par le syndic
ou le copropriétaire désigné, a peine d'exposer sa responsabilite.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre des
procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au siége de
lassociation des copropriétaires.

Une traduction des statuts ne pourra étre demandée que moyennant
prise en charge du colt de la fraduction par celui qui en fait la demande et
versement d'une provision préalablement a celle-ci,

1.8. Actions en justice.

Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une
décision irréguliére, frauduieuse ou abusive de assemblée générale.

Cette action doit &tre inteniée dans un délai de trois mois a compter du jour ol
I'intéressé a pris connaissance de la décision.

Le copropriétaire régulierement convequé est présumé aveir pris
connaissance de la décision au moment de son adoption par l'assemblee générale,

Si la majorité requise ne peut étre atteinie, tout copropriétaire peut se faire
autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais de l'association, des travaux urgents
et nécessaires affectant les parties communes. |l peut, de méme, se faire autoriser 2
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executer 4 ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties
communes, lorsque l'assemblée générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des coproprietaires empéche abusivement l'assemblee
génerale de prendre une décision & la majorité requise par la loi ou par les statuts,
tout copropriétaire I€sé peut également s'adresser au juge, afin que celui-ci se
substitue a I'assemblee génerale et prenne a sa place la décision requise.

Par un occupant

Toute personne occupant lI'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel,
mais ne disposant pas du droit de vote & l'assemblée générale, peut demander au
juge d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou
toute décision de 'assemblée générale adoptée aprés la naissance de son droit si
elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit &tre intentée dans les trois mois de la communication de la
décision telle que cette communication doit |ui &tre faite en vertu de l'article 577-10, §
4 du Code civil,

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la
suspension de la disposition ou de la décision attaquee.

1.9. Opposabilité - information.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur st toute décision de
lassemblée générale peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont
opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire d'un droit réel ou
personnel sur le complexe en copropriété et a tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui est obligatoi-
rement faite par le concédant au moment de la concession du droit, de 'existence du
réglement d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de l'assemblée
générale ou, a défaut, par la communication qui lui est faite a l'initiative du syndic,
par lettre recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis de
['assaciation des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du
dommage né du retard cu de l'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement
a la concession du droit personnel ou a la naissance du droit réel, par la
communication qui lui en est faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste. Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent du droit de
vote a 'assemblée générale.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer le syndic de la fransmission a
titre gratuit ou onéreux de son droit réel cu de la concession d'un droit personnel.

Cette information devra étre faite par pli recommandé adressé au syndic ou
contre accusé de réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de l'acte
authentique ou de {'acte constatant cette concession.

1.10. Présidence - feuille de présence.

L'assemblee générale désigne annueliement a la majorité absolue des voix,
sont président et aux moins deux assesseurs.
His peuvent étre réélus.
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La présidence de la premiére assemblée appartiendra au propriétaire
disposant du plus grand nombre de voix; en ¢cas d'égalité de voix, au plus agé d'entre
eux,

Le bureau est composée du président assisté des deux assesseurs, et a défaut
de ces derniers, du président assisté des deux copropriétaires du plus grand nombre
de voix.

Le syndic remplit d'office le role de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par
les propriétaires qui assisteront a I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.

2, Syndic.

2.1. Nomination.

Le premier syndic sera désigné par [a comparante avant la premiére
assemblée générale du complexe immobilier * Hyde Park Uccle *.

Est désigné en gualité de syndic, dont le mandat expirera de plein droit lors de
la premiére assemblée générale du complexe immobilier " Hyde Park Uccle ™ :
Monsieur Pierre MAERTENS, domicilié a 1040 Bruxelles, rue Major Pétilion, 4/1.

Le syndic ainsi nommé a l'obligation de convoduer cette premiere assemblée
générale de la copropriété. Son mandat, conformément aux dispositions légales,
expirera de plein droit lors de cette premiére assemblée générale laquelle peut
évidemment renouveler le mandat du syndic désigné ci-avant.

Son mandat ne peut excéder c¢ing ans. 1l est renouvelable.

L'assemblée pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors
d'eux

Si le syndic est une société, 'assemblée générale - approuvera la désignation
de la ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

2.2. Révocation - déléegation - syndic provisoire.

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic mais pas avant
la fin des travaux executés aux parties communes du complexe immobilier "Hyde
Park Uccle”,

Elle doit motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre un syndic
provisoire pour une durée ou a des fins déferminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic
praovisoire pour la durée qu'il détermine, en cas d'empé&chement ou de carence du
syndic. |l est appelé a la cause.

'assemblée générale des copropriétaires peut également, en cas d'absence
de conseil de gérance, chague fois qu'elle f'estime nécessaire, procéder a la
désignation d'un syndic provisoire ainsi gqu'au remplacement de ce dernier, par
décision motivée, sauf en cas de décision judiciaire.

Dans ce cas, le procés-verbal d'assemblée générale précisera la durée et
I'étendue de la mission du syndic provisoire et la charge du colt de lassurance
professionnelle du syndic provisoire.

2.3. Publicite.
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Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché
dans les huit jours de celle-ci de maniére inaltérable et visible a tout moment a
l'entrée de limmeuble, sigge de 'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom,
prénoms, profession et domicile du syndic ou, s'il s'agit d'une scciété, sa forme, sa
raison ou dénomination sociale ainsi que son siege.

[l doit étre complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé
de communiguer avec |ul sans délai et notamment le lieu ol, au siége de
l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des
decisions de 'assemblée générale peuvent étre consultes.

L'affichage de l'extrait se fait aux frais de la copropriété et a |la diligence du
syndic.

2.4. Rasponsabilité - Délégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de l'assemblée
générale. Cette délégation ne peut intervenir que pour une durée ou a des fins
déterminées.

2.5. Pouvoirs.
Le syndic est chargé :

1° de convoquer I'assemblée générale aux dates fixées par le réglement de
copropriéte ou a tout moment lorsqu'une decision doit étre prise d'urgence dans
lintérét de ila copropriéte, ou lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possédant au
moins un cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes lui en font la
demande ;

2° de consigner les décisions de 'assemblée générale dans le registre visé a
l'article 577-10, paragraphe 3 du code civil et de veiller, sans délai, a la mise a jour
du réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications décidées par
l'assemblée générale ;

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration
provisoire, et notamment :

- Fexécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions prevues
aux présents statuts; & cet effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont le
concours est nécessaire ;

- 'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage et autre personnel ou
firme d'entretien ;

- la garde des archives intéressant ia co-propriété ;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de ious les services communs,
entre autres 'exécution sans refard des travaux urgents ou décidés par l'assemblée
générale, 1a surveillance de 'évacuation des ordures menagéres, du nettoyage des
frottoirs, halls, escaliers, aires de manoeuvres et autres parties communes ;

5° d'administrer les fonds de 'association des copropriétaires et notamment :

- tenir la comptabilité et établir les comptes de chaque propriétaire a lui
présenter chaque trimestre et/ou sur demande faite a 'occasion de la transmission
de la propriété d'un lof ;
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- payer les dépenses communes et recouvrir les recettes pour ie compte de la
copropriété, répartir les charges communes entre les propriétaires ou occupants,
sans préjudice, 3 I'egard de la copropriété, de l'obligation du proprietaire d'étre seul
tenu au paiement de celles-ci ;

- gérer le fonds de roulement &t le fonds de réserve !

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assurances relatifs au
bien pour leur compte ou, le cas échéant, pour compte de l'association des copro-
prigtaires, suivant les directives de lassemblée générale et représenter la
coproprieté a l'egard des assureurs, sans avoir & justifier d'une délibération prealable
de l'assemblée générale ou des copropriétaires individueliement ;

6° de representer [association des coprepriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant et dans la gestion des affaires communes, notamment
pour exécuter les décisions des assemblées générales, tant pour la gestion
journaliere que peur l'administration de limmeuble en général ; a cet effet, le syndic
représente vis-a-vis de quiconque l‘universalité des propriétaires et ce, comme
organe de l'association des copropriétaires ; il engage donc valablement tous les
proprietaires etfou occupants, méme les absents et ceux gui se sont opposés a une
décision de I'assemblée générale réguligrement prise ;

7° de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11, paragraphe 1 du
code civil, dans les quinze jours de la demande qui lui en est faite par le notaire ;

8° de communiguer a toute personne occupant le complexe en vertu d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, la
date des assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou
observations relatives aux parties communes lesquelles seront a ce titre communi-
quees 2 'assemblée;

2° de representer l'association des copropriétaires a tous actes authentiques
notamment les modifications aux statuts ou toute autre décision de l'assemblee
générale; le syndic pourra également donner mainlevée de toute transcription et
inscription quelconque au profit de ['association des copropriétaires, sans ou avec
paiement ; le syndic devra cependant justifier a I'égard du notaire instrumentant de
ces pouvoirs en fournissant 'extrait constatant sa nomination et celui lui octroyant les
pouvoirs de signer seul l'acte authentique ainsi que l'extrait de la décision reprenant
l'obiet de I'acte authentique ; il ne devra pas étre justifie de ses pouvoirs et de ce qui
precéde & {'égard du conservateur des hypothéques ; il en sera notamment ainsi de
la modification des quotes-parts de copropriété, de la modification de la répartition
des charges communes, de la cession d'une partie commune, de la constitution d'un
droit réel sur une partie commune, de la signature d'un acte contenant mainlevée
d'une inscription ou transcription au profit de l'association des copropriétaires, et
caefera... ;

10° dans le cas ol il viendrait a constater des manguements graves aux
dispositions du réglement de copropriété de la part d'occupants de iots privatifs ou
releverait des attitudes de nature a troubler l'occupation paisible ou & nuire aux
autres occcupants de ['ensemble immobilier, d'en aviser par lettre recommandée le
contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes dispositions urgentes que la
situation emporte et en lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic aura le
droit de prendre toutes mesures qu'il estimera utiles a la tranquillité et 2 la bonne
gestion ; si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites
mesures, devra aviser le propriétaire par letire recommandee et lui notifier d'avoir a
faire le nécessaire dans la quinzaine, a défaut de quoi le syndic pourra agir
personnellement ;
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11° d'instruire les contestations relatives aux parties communes survenant
avec des tiers ou entre les propriéfaires, faire rapport a l'assemblée générale et, en
cas d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires.

2.6. Rémunération.

Le mandat du syndic est rémunéré.

L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nominaticn.
La rémunération du syndic constitue une charge commune géneérale.

2.7. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de
minimum trois mois, sans que celui-¢i puisse sortir ses effets avant l'expiration d'un
trimestre civil.

Cette démission doit &tre notifiee par pli recommandé transmis au président
du conseil de gérance ou a defaut de celui-ci au president de la derniere assemblée
générale.

CHAPITRE 4 : REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES.

Article 23 — Charges cominunes.

1. Composition et répartition des charges.

11 Les charges communes sont divisées en:

1° charges communes générales, qui incombent 3 tous les copropriétaires
en fonction des quotes-parts qu'ils detiennent dans les parties communes,
fixées en fonction de la valeur de leur lot privatif,

2° charges communes particuliéres, qui incombent & certains
copropriétaires en proportion de l'utilité pour chague lot d'un bien ou service
constituant une partie commune donnant licu & ces charges.

1.2, Sont notamment considérées comme charges communes

générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties communes  utilisées
par tous les copropriétaires;

b} les frais d'administration;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des installations
communes utilisées par tous les coproprietaires;

d) les frais d'électricité, d'eau et de gaz nécessaires a |'entretien des parties
communes;

e} les primes d'assurances du complexe et de la responsabilité civile des
copropriétaires;

f) l'entretien du "Parc", des voiries ainsi que de tous les aménagements,
des acces aux abords el sous-sol;

g) les indemnites dues par la copropriété;

h) les frais de reconstruction de l'immeuble détruit;

i) les taxes communales;

D) laretribution du syndic;
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k) les charges salariales du personnel d'entretien, de la concierge ou les
frais de |la societe d'entretien et assurances;

I} les frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel et mobilier
commun, boftes & ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le
bon entretien de [limmeuble, les fournitures de bureau, la
correspondance; les frais d'éclairage des parties communes, la
consommation du courant électrique pour les ascenseurs, le contrat
d'entretien de ceux-ci et les réparations y afférentes;

m) li est expressément stipulé que les proprietaires des entités privatives
situées au rez-de-chaussée interviennent dans le paiement des charges
relatives aux escaliers et a 'ascenseur communs.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes geénerales a
concurrence des quotes-parts dont il dispose dans les parties communes.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent étre medifiées que
de 'accord des quatre/cinquiemes des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

1.3. Sont considérées comme charges communes particuliéres :

Et d'une fagon generale, tous les colts relatifs aux parties communes pour
'usage desquelles |'assemblée générale établira éventueilement un réglement
particulier de répartition des colts.

Le principe est que, les charges d'entretien et de réparation des choses
communes, nées des besoins communs, sont supportées par les
copropriétaires en proportion de la valeur respective de chaque bien privatif et
de leurs droifs dans les parties communes, sauf stipulations particuliéres de
I'acte de base ou du présent réglement de copropriété et notamment en ce qui
concerne la ou les parties communes de [immeuble dont [a jouissance
privative et exclusive est réservée aux seuls propriétaires ou occupants d'une
entité privative bien déterminée ( jardins, terrasses, parkings } pour
I'entretien et la réparation desquels, seuls les propriétaires de ['entité privative
concernée, seront tenus.

Les charges communes particuliéres sont :

Les charges communes du parking qui incombent & tous les copropriétaires
du parking, en fonction de leurs quotités dans les parties communes du
parking.

Sont notamment considérées comme charges communes du parking, les frais
d'administration, de conservation, d'entretien et de réparation des parties
communes du parking telles que décrites a ['acte de base ainsi que les frais de
consommation des installations communes spéciales du parking.

1.4. Tous les frais communs qui, aux termes du présent acte et de ses
annexes, n'auront pas fait l'objet d'une répartition spéciale seront répartis
entre les copropriétaires en proportion des quotités indivises possédées par
chacun d'eux dans les parties communes générales de limmeuble.

S'il s'avére que I'exercice d'une profession ou l'usage donné a une partie
privative génére des frais disproportionnés par rapport 3 [a moyenne des
parties privatives affectées simplement a I'habitation, la quote-part dans les
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charges communes de cette partie privative pourra étre augmentée d'un
coefficient a fixer par lassemblée générale, sans modification des dix
milliemes.

1.5. Premiéres charges communes :

Les premieres charges communes a payer ou a rembourser au syndic sont:
1°Les frais de raccordements et le colit du placement et de l'ouverture des
compteurs communs pour [e gaz, 'eau et 'électricité.

2° Le colt des consommations d'eau, de gaz et d'électriciié pour 'usage des
parties communes.

3° Les primes des polices d'assurances contractées par le syndic ocu la
comparante.

4° Les premiers frais de chauffage des parties communes, s'il y a lisu.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes a concurrence
des quotes-paris dont il dispose dans les parties communes.

2. Consommations individuellas.

Les consommations individuelles de gaz, de I'eau et de |'électricité et tous frais
relatifs & ces services, sont payées et supportées par chaque
propriétaire.

3. Impébts.

A maoins que les impdts relatifs au complexe ne soient directement établis par
le pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impots seront répartis
entre les copropriétaires proportionnsllement a leurs guotes-parts dans les
parties communes.

4. Augmentation des charges du fait d'un co-propriétaire.

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait
les charges communes par son fait personnel, il devrait supporter seul cette
augmentation.

Article 24 - Recettes communes.

Dans le cas ol des recettes communes seraient effeciuées a raison des

parties communes, elles seront acquises a l'association des copropriétaires qui
decidera de leur affectation.

Article 25 - Modification de la répartition des charges.

L'assemblée générale sfatuant a la majorité des quatrefcinquidmes des voix

des copropriétaires présents ou représentés peut décider de modifier la répartition
cles charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier [e mode de

répartition des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi gue le cailcul de
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celle-ci s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de modifications apportées
a limmeuble.

Si la nouvelle répartition a des effe{s antérieurs a la date de la décision de
l'assemblée geénérale ou du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic doit
etablir, dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans que ce décompte doive
remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuve par l'assemblée générale convoquée par les
soins du syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chague copropriétaire
dont les quote-parts dans les charges ont été revues a la baisse et celies a payer par
chaque copropriétaire dont les guote-paris dans les charges ont été revues a la
hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux mois qui suivent
I'assembiée générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la
période excédant cing ans avant la décision de I'assemblée générale ou du jugement
coulé en force de chose jugée pronongant la modification de la répartition des
charges communes,

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont question ci-avant
profitera ou sera supportée par le cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date
a prendre en considération est celle du jour ot la cession a eu date certaine
conformément a [article 1328 du code civil,

Article 26- Cession d'un lot.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le notaire instrumentant est
tenu de requérir du syndic, par letire recommandée, I'état :

1° du colt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfectiocn décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la
date de la ftransmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement 4 cette date;

2° des frais liés a l'acquisition de parties communes, décidée par I'assemblee
générale avant la date de Ia transmission, mais dont le paiement ne devient exigible
gue postérieurement a cette date;

3° des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a |a suite de
litiges nés antérisurement a la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible que postérisurement 2 cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de [a demande, le notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions canfraires en ce qui concerne la contribution a
la dette, le nouveau copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que les
charges crdinaires concernant la période postérieure a la date de la fransmission.

En cas de transmission de [a propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'association des copropriétaires
pour la partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la
période durant laguelfle iI n'a pas joui effectivement des parties communes; le
décompte est établi par le syndic;
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2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la proprieté de
I'agsociation.

On entend par “"fonds de roulement”, |la somme des avances faites par les
coproprietaires,  titre de provision, pour couvrir les dépenses periodiques telles que
les frais de chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de gérance et
de conciergerie.

On entend par "fonds de réserve”, la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face a des dépenses non périodiques, telles que celles
occasionnées par le renouvellement du systeme de chauffage, la réparation ou le
renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

Les créances nées aprés la date de la transmission a |a suite d'une procédure
entamée avant cette date appartiennent a l'association des coproprigtaires,

L'assemblée générale des copropriétaires décide souverainement de son
affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve ef décidés par 'assemblés
générale avant la date de la transmission restent a charge du vendeur, nonobstant
toutes conventions contraires en ce qui concerne la contribution a la detie.

Pour le cas ou la comparante devrait contribuer au fonds de réserve,
cette contribution est considérée comme avance récupérable a charge de
I'acquéreur définitif du bien.

Pour l'application du présent article:

- la date de la transmission est celle ol la cession a acquis une date certaine
conformément a l'article 1328 du Code civil, sans pré&judice du droit de I'association
des copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la date du transfert de la
propriété si celle-ci ne coincide pas avec la date certaine de la transmissicn. Le
syndic doit en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé dans les quinze
jours francs de I'envoi de I'état dont question a l'article 577-11, § ler du Code civil. Ce
délai est prescrit a peine de forclusion;

- le paiement est réputé exigible 2 compter du jour ouvrable qui suit I'envoi du
décompte par le syndic.

Décomptes.

Pour les charges périodiques cléturées annuellement, le décompte est &tabli
forfaitairement tant a ['égard de I'assocliation des copropriétaires qu'entre les parties
sur base de l'exercice precédent.

Tous les frais résuitant directement ou indirectement de la rédaction des
décomptes par le syndic lors de la transmission d'un lot privatif sont supportes par
l'association des copropriétaires qui peut en demander le remboursement au cédant.

Frais découlant de travaux urgents.

Les frais découlant des travaux urgents décidés par le syndic conformément
aux présents statuts aprés la transmissien d'un lot privatif sont supportes par
l'acquéreur, sans préjudice de foutes conventions contraires enire les parties en ce
qui concerne la contribution a 1a dette.

CHAPITRE 5 : TRAVAUX ET REPARATIONS.

Article 27- Généralités.
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Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par les
copropriétaires, suivant les gquotes-parts de chacun dans les parties communes, sauf
dans les cas ou les statuts en décident autrement.

Article 28- Genre de réparations et travaux.

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :
- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.

Articie 29- Réparations urgentes.

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un
caractére apsolument urgent, sans devoir en demander l'autorisation a 'assemblée,
et iss copropriétaires ne peuvent jamais y metire obstacle.

Sont assimiiés a des réparations urgentes tous les travaux nécessaires a
I'entretien normal et a la conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans le
"Guide Pratique pour ['Entretien des Batiments" (C.S.T.C.}, la derniére édition devant
étre prise en considération.

Article 30- Réparations ou fravaux non urgents.

Ces fravaux doivent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires
possédant ensemble au moins un quart des quotes-parts dans les parties communes
et iis seront soumis & ['assemblee génerale qui suit proche.

lls ne pourront &tre décidés que par une majorité des trois/quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentes et seront alors obligatoires pour tous,

Article 31- servitudes relatives aux travaux.

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner acces, par
leurs locaux privés {(occupés ou non), pour tous contréles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes ; il en sera de méme pour les contrbles évenfuels
des canalisations privées, si leur examen est jugé nécessaire par le syndic.

lls doivent, de méme, donner acces a leurs locaux, sans indemnité, aux
architectes, entrepreneurs, etcaetera, exécutant des réparations et iravaux
nécessaires aux choses communes ou aux parties privées appartenant a d'autres
copropriétaires, €tant entendu gue les fravaux doivent éire exécutés avec toute la
célérité désirable,

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra étre
demandé que du premier juiliet au trente et un aoQt,

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement
remetire une clef de leur local privatif a un mandataire habitart le complexe, dont le
nom devra étre connu du syndic, de maniére & pouvair accéder aux locaux privatifs,
si la chose est nécessaire.

Tout confrevenant a cette disposition supporterait exclusivement les frais
supplémentaires résultant de l'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients
reésultant des réparations aux choses communes, quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux executés pour la réalisation du
complexe "Hyde Park Uccle", les copropriétaires devront également supporter, sans
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pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
momentanée dans les services communs aux cours des travaux de parachevement
aux parties communes ou aux parties privatives de immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir accés dans les parties ol doivent
s'effectuer les dits tfravaux et les matériaux a metire en oeuvre peuvent donc,
pendant toute cette période, étre véhiculés dans les parties communes de
l'immeuble.

Si un coprapriétaire fait effectuer des travaux d'une cerfaine importance, le
syndic pourra exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des
cuvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour |'entreposage des matériaux ou autres seront
nettement délimités par lui.

I e propriétaire responsable des travaux sera tenu de remeltre en état parfait
le dit emplacement et ses abords ; en cas de carence, fixée dés a présent & huit
jours maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office et aux frais du
copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans qu'il soit besoin d'une mise
en demeure.

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé.

CHAPITRE 6 : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
ASSURANCES - RECONSTRUCTION.

Article 32 — De la responsabilité en général.

Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant communes que
privatives du complexe, a l'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait
de l'occupant, seront supportées par fous les copropriétaires au prorata du nombre
de guotités de chacun, gue le recours soit exercé par l'un des copropriétaires, par
des voisins ou par des tiers quelconques.

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites par [intermédiaire
du syndic, dans la mesure et pour les montants déterminés par |'assemblée
génerale, sans prejudice au montant supplémentaire dont fout coproprietaire peut
réclamer ['assurance sur sa partie privative, le tout sous réserve des dispositions
générales énoncées ci-avant.

Le syndic devra faire, a cet effet, toutes diligences nécessaires ; il acquittera
les primes comme charges communes, remboursables par les copropriétaires, dans
la proportion des coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes
afférentes au montant supplémentaire sur parties privatives, ces derniéres étant
dues au comptant par le proprictaire etfou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de
l'assurance supplémentaire).

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours, quand il leur sera
demande, pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires,
& défaut de quoi le syndic pourra, de plein droit st sans devoir notifier aucune autre
mise en demeure que celle qui se trouve conventionnellement prévue ici méme, les
signer valablement a leur place.

Article 33 —~ De la renonciation_réciprogue au recours en matiére de
communication d'incendie.

En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les
charges réciproques d'assurances, les copropriétaires sont censés renoncer
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formellement entre sux et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre le
syndic, les locataires et tous autres occupants du complexe et les membres de leur
personnel, & leur droit éventuel d'exercice d'un recours pour communication
d'incendie né dans une partie quelconque du ccmplexe ou dans les blens qui s'y
trouvent, hormis bien entendu, le cas de malveillance ou de faute grave assimilée au
dol.

Il en est de méme des auires garanties de la police incendie et des polices
souscrites par le syndic, notamment des degéts des eaux et des bris de vitrages.

Les copropriétaires s'engagent a faire accepter ladite renonciation par leurs
locataires ou les occupants a quelque titre que ce soit sous peine d'étre personnelle-
ment responsable de ['omission,

A cet égard, les coproprietaires devront insérer dans toutes conventions
relatives & l'occupation des biens, une clause s'inspirant des dispositions esseniielles
du texte suivant :

" Le locataire devra faire assurer les objets mobiliers et les aménagements
gu'il aura effectués dans les locaux qui lui sont donnés en location contre les risques
d'incendie, les dégats des eaux, d'explosion et le recours que les voisins pourraient
exercer contre |ui pour dommages matériels causés a leurs biens ",

" Ces assurances devront étre contractées aupres de [a méme compagnie que
celle assurant les batiments.

" Le locataire devra justifier au bailleur fant de I'exisience de ces assurances
gue du paiement des primes annuelles sur toute réquisition de la part ds ce dernier.

" Les frais de redevances annuelles de ces assurances seront exclusivement
a charge du locataire ",

" Le locataire renonce dés a présent, tant pour son campte que pour celui de
ses ayants droit, et notamment ses sous-locataires et/ou occupants éventuels et son
personnel, a tous recours qu'il pourrait exercer contre scn bailleur, les autres
copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, les locataires et tous
aufres occupants de limmeuble et les membres de leur personnel, et notamment du
chef des articles 1386, 1719-3° et 1721 du code civil, pour tous dommages qui
seraient provoqués a ses propres biens et/ou & ceux d'autrui et qui se trouveraient
dans les locaux qu'il occupe.

" Le locataire informera sa ou ses compagnies d'assurances de cette
renonciation en iui enjoignant d'en donner expressément acte au bailleur."

Article 34 - Assurance.

Le complexe sera couvert contre les risques d'incendie, chute de la foudre,
explosions, chute d'avion, dégats d'ordre électrique, tempéte et risques connexes par
une ou plusieurs polices comportant les garanties suivantes :

a) les batiments pour leur valeur de reconstruction ;

b) le recours des voisins ;

¢) le chébmage immobilier ;

d) les frais de déblai et de demolition ;

e) les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de conservation.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant pour
compte de tous les copropriétaires dans la mesure et pour le montant déterminé par
l'assemblée générale, tant pour les parties privatives que pour les parties communes
par un seul et méme contrat, avec renonciation par les assureurs a tous recours
conire les copropriétaires et leur personnel, ainsi que contre le syndic, les locataires
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et tous autres occupants du complexe et les membres de leur personnel, a quelque
titre que ce soit, hormis bien entendu les cas de malveillance ou celui d'une faute
grave assimilée au dol.

Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait &tre appliquée
qu'a la personne en cause et les assureurs conserveront le dreoit de recours contre
l'auteur responsable du sinistre.

Article 35 - Responsabilité civile tiers{ iImmeuble-Jardin-Ascenseurs}.

1. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la
mesure et pour le montant déterminé par 'assemblée génerale, une police d'assu-
rance résiliable annuellement et couvrant la responsabilité des copropriétaires et de
leur personnel pour les accidents causés aux copropriétaires, aux occupants du
complexe ou de passage et aux tiers quels gu'ils soient, en raison :

- S0it du mauvais état ou du mauvais entretien du complexe.

- soit de l'usage des ascenseurs.

- soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait &tre
mise a [a charge de l'ensemble des copropriétaires (chute de matériaux, de
cheminées, etcaetera...) ou de I'un d'eux.

2. Le syndic souscrira de méme une police "bris de glaces" pour les parties
communeés plus particulierement exposées, ainsi qu'une police "dégats des eaux”,
pour couvrir les dégradations du complexe, consécutivement a des fuites
accidentelles, rupiures, engorgements des conduites, de chenaux, des gouitiéres et
de tout appareil a eau du complexe, ainsi que les dégats pour infiltrations d'eau de
pluie au travers des toitures, plate-forme et fagades, mais suivant les possibilités du
marché des assurances.

3. Le personnel d'entretien sera assuré par le syndic conformément a la foi.
4 Le syndyc souscrira aux frais de la copropriété une assurance
responsabilité civile pour le conseil de gérance et en sa faveur.

Article 36 - Droits et obligations des co-propriétaires en matiére d'assurances.

Les décisions relatives aux montants des capitaux & assurer, & ['un ou a l'autre
fitre que ce soit, ainsi qu'aux clauses et conditions des polices a souscrire, seront
ratifices par I'assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité absolue
des voix, sauf les premiéres assurances dont question ci-avant ( souscrites par la
comparante ou le syndic ) qui seront obligatoirement ratifiées d'office.

En tout état de cause, le batiment devra &tre couver! contre les risques
d'incendie, explosions et risques connexes pour la valeur & neuf de reconstruction
des batiments, laquelle sera indxée.

Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des polices d'assurances.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des
copropriétaires ou du chef du personnel gu'il emploie ou de son locataire, ou d'un
occupant de son lot privatif, ou plus genéralement pour toute raison personnelle a un
des copropriétaires, cette surprime sera & la charge exclusive de ¢e dernier.
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3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a
l'excedent d'indemnité qui pourra étre alloué par cette assurance complémentaire et
ils en disposeront librement.

Article 37 - Primes et surprimes.

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assurances de la copropriéteé a
titre de charges communes, remboursables par les copropriétaires au prorata du
nomupre de quotes-parts que chacun possede dans les parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du fait de la profession
exercée par un copropriétaire ou du chef du personnel qu'it emploie ou du chef du
locataire ou occupant de son lof privatif ou, plus généralement, pour tout fait
imputable a 'un des coproprietaires ocu & son occupant, cette surprime est 4 charge
exclusive du copropriétaire concerné.

Article 38 - sinistre.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police serant
encaissées par le syndic et déposées en bangue, mais en fout cas en un compte
spécial.

A cet effet, il appartiendra au syndic d'exiger des divers copropriétaires avant
le paiement ou l'utilisation aux fins de la reconstruction, des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun deux, d'un certificat de
transcription et d'inscription hypothecaire 2 'effet de pouvoir tenir compte des droits
des créanciers privilégiés et hypothécaires.

Le cas echéant, il lui appartiendra de faire intervenir les dits créanciers lors du
réglement des susdites indemnités,

Article 39 - utilisation des indemnités.

1. Sinistre partiel.

Si le sinistre est partiel, & concurrence de moins de cinquante pour cent de la
valeur de reconstruction du batiment, le syndic emploiera l'indemnité par Iui encais-
sée a la remise en &tat des lieux sinistrés.

Si l'indemnite est insuffisante pour faire face a la remise en état, le supplément
sera recouvré par le syndic a charge de tous les copropriétaires qui s'obligent a
I'acquitter dans les trois mois de la réclamation leur présentée par le syndic.

A défaut de paiement dans ce delai, les intéréts au taux d'escompte pratiqueé
par la Bangue Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit
et sans mise en demeure sur ce qui sera dil, sauf le recours de ceux-ci contre celui
qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien a concurrence de
cette plus-value.

Toute somme a encaisser sera versée par le syndic au compte spécial ci-
dessus.

Si lindemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excédent est
acquis aux copropriétaires en proportion de leurs parts dans les parties communes.

2. Sinistre total.
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Si le sinistre est total, ou partiel 2 concurrence de plus de cinquante pour cent
de la valeur de reconsiruction du batiment, lindemnité devra étre employée a la
reconstruction, a moins qu'une assemblée générale des copropriétaires, n'en décide
autrement, a la majorité des quatre cinquiémes des voix en cas de reconstructicn
partielle et & 'unanimité des voix de tous les coproprietaires en ¢as de reconstruction
totale.

En cas d'insuffisance de lindemnité pour [acquit des ftravaux de
reconsiruction, le supplément sera a la charge des copropriétaires dans la proportion
des droits de copropriéié de chacun et sera exigible dans les trois mois de
l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux d'escompte
pratiqué par [a Banque Nafionale de Belgique majoré de trois pour cent courant de
plein droit et sans mise en demeure & défaut de réception, dans ce délai, sur ce qui
sera dd.

Toute somme a encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-
dessus.

L'ordre de commencer les travatix ne pourra étre donné par le syndic que pouy
autant que |'assemblée générale des copropriétaires en ait décidé ainsi a la majorité
des quatre cinquiémes des voix.

Toutefois, au cas ol I'assemblée générale deciderait la reconstruction partielle
du complexe, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient
voté contre la décision de reconstruire, seront tenus par priorité, a prix et conditions
égaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans le complexe aux autres
copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des copropriétaires quien
feraient la demande.

Cette demande devra é&tre formulée par lstire recommandée a adresser aux
copropriétaires dissidents, dans un dslai d'un mois & compter du jour ol la décision
de reconstrilire partiellement le complexe aura été prise par l'assembiée.

Une copie de cetie lelire recommandée sera envoyée au syndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les coproprigtaires qui
n‘auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire
partiellement le complexe, aurcnt cependant encore la faculté de se rallier a cette
décision, par lettre recommandée envoyée dans les guarante-huit heures au syndic.

Quant aux copropriéfaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas
reconstruire partiellement le complexe, il leur serait retenu, du prix de cession, une
somme équivalente a |eur part proportionnelle dans le découvert résultant de
linsuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un delal de deux mois & compter de la
date de l'assemblée générale ayant décidé ia reconstruction partielle du complexe
pour céder leurs droits et leurs indemnités dans le complexe.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a la reconstruction
partielle du complexe comme s'ils avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par
deux experis nommés par le président du tribunal de premiére instance de la
situation du complexe, sur simple ordonnance a la requéte de la partie la plus
diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
departager ; en cas de désaccord sur le choix du tiers experi, il sera commis de la
méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.
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La destruction méme totale du complexe n'entraine pas a elle seuie la
dissolution de l'association des copropriétaires. Si le complexe n'est pas reconstruit,
l'indivision prendra fin et les chases communes seront partagées ou licitées.

L'indemniié d'assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront
partagés entre les coproprigtaires, dans la proportion de leurs droits respeciifs,
etablis par leurs quotités dans les parties communes, sans préjudice toutefois aux
droits des creanciers hypothécaires.

Article 40 - Assurances particulieres.

1. Si des embellissements ont é&té effectués par des coproprigtaires & leur
proprieté, il leur appartient de les assurer a leurs frais ; ils pourront néanmoins les
assurer sur la police générale, mais a charge de supporter la surprime et sans que
les autres copropriétaires aient & intervenir dans les frais de reconstruction
éveniuels.

2. Les copropriétaires qui estimeraient que l'assurance est faite pour un
montant insuffisant, auront toujours la facuite de prendre, pour leur compte person-
nel, une assurance complémentaire a la méme compagnie, a condition de supporter
toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les coproprietaires intéressés auront seuls droit a
I'excédent d'indemnité qui pourra étre allouée par suite de cette assurance
complémentaire et ils en dispcseront librement.

Article 41 — Destruction de I'immeuble - Fin de l'indivision.

Dans le cas d'une destruction totale ou partielle du complexe, pour toute
cause étrangere a un sinistre couvert par une assurance, ou encore dans I'hypothése
ou le complexe aurait perdu, pour vétusté notamment, une partie importante de sa
valeur d'utilisation et qu'en raison des conceptions de I'époque en matiere d'architec-
ture et de construction, la seule solution conforme 2 l'intérét des copropriétaires soit
ou la demolition et la reconstruction du complexe, ou sa vente, il appartiendra a
l'assemblée générale des coproprigtaires de décider de cette reconstruction ou de la
dissolution de l'association des copropriétaires et éventuellement de la vente pure et
simple du complexe en bloc.

Une décision d'une telle importance ne pourra cependant étre portée a l'ordre
du jour d'une assemblée génerale extracrdinaire que si elie est proposée par des
copropriétaires possédant ensemble au moins la moitié des voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire le complexe ou encore celle
de la vente sur licitation de I'ensemble du bien, ne pourra &tre prise qu'a la majorité
des guatre cinquiémes des voix présentes ou représentées en cas de reconstruction
partielie et & f'unanimité des voix des copropriétaires en cas de recanstruction totale
ou de dissolution de I'association des copropriétaires.

Dans l'un comme dans l'autre cas, ou encore dans [I'hypothése d'une
destruction totale ou partielle du ¢complexe pour toute cause étrangére a un sinistre
couvert par une assurance, les dispositions de procédure prescrites ci-avant, dans le
cas du "sinistre toial" seront également applicables, tant sur le chapitre de la cession
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des parls des copropriétaires qui auraient vote contre la reconstruction, que sur celui
de la nomination des experts ou sur celui de la ventilation des parts, en cas de vente.

Atrticle 42 - Renvoi au code civil.
Les statuts du complexe sont régis par les dispositions reprises aux articles
677-2 a 577-14 du code civil. Les stipuiations gu'ils contiennent seront reputées non

gcrites dans la mesure ol elles contreviennent aux dits articles.

Article 43 - Dispositions transitoires :

A titre transitoire et pour assurer une mise en place harmonieuse des organes
de la copropriété, il est prévu que :

1} La premigre assemblée générale des copropriétaires sera réunie par [a
comparante qui en assurera la présidence.

2°) Le premier syndic est Monsieur Pierre Maertens, prénommeé.

Il est nommé jusqu'au jour de la premiére assemblée générale regroupant
'ensemble des lots constitutifs de la Résidence Hyde Park Uccle.

3°) Les polices d'assurance souscrites par la copropriété seront maintenues
jusqu'a leur terme et au plutdt quinze jours aprés la premiére assemblée générale.
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Article 1 - Partée - Modifications.

H est arrété, pour valoir entre les copropriétaires et leurs ayanis-droit a
quelque titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif a ta jouissance de
immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel pourra étre madifié par
l'assemblée générale & la majorité des trois quarts des voix présentes ou représen-
fees.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre des
proces-verbaux des assemblées.

Ce reglement d'ordre intérieur sera opposabile selon les modaliiés énoncées a.
l'article 22 alinéa1.9.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut étre directement opposée
par ceux a qui elles sont opposables.

SECTION 1 — CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC.

Article 2 — Conseil de gérance.

Le conseil de gérance est composé d'un président et de deux assesseurs.

Tout membre du conseil de gérance empéche ou absent, peut donner, par
ecrit, par télégramme, par fax ou par e-mail, a un mandataire de son choix,
delegation pour le representer aux réunions du conseil et y voter en ses lieu et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous Ia seule
responsabilité de ce dernier, a 'égard des autres copropriéfaires.

Le syndic de l'immeuble pourra assister aux reunions du conseil de gerance,
avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic et notamment le caractére
urgent ou indispensable des travaux visés a l'article 24 des statuts et leur exécution,
it examine ses comptes et fait rapport a 'assemblée.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de ses
membres sont présents.

Les décisions seront prises & la majorité absolue des voix des membres
présents ou représentés.

En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un terme de un an,
renouvelable.

Il pourra etre dresse, selon les nécessités, proces-verbal des décisions prises,
pracés-verbal qui sera signé par les membres qui étaient présents a la réunion.

Article 3 — Nomination du syndic.

Le syndic est elu par assemblee genérale qui fixera les conditions de sa
nornination et éventuellement de sa révocation, sans préjudice a sa désignation dans
les présents statuts.

Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.
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Si le syndic est un des coproprigtaires et s'il n'est pas appointé, il pourra
s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des écritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixés par 'assemblée.

8i le syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de gérance remplit
ses fonctions; si le président est lui-mé&me absent ou défaillant, ces fonctions seront
exercées par un membre du conseil de gérance, jusqu'au moment ol un nouveau
syndic sera homme ou gue le syndic aura repris ses fonctions sans prejudice au
droit de désigner un syndic provisoire.,

Le president a les pouvoirs du syndic provisoire sauf décisiocn contraire de
l'assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix,

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat a titre gratuit. Le
syndic devra conciure une assurance couvrant leur responsabilité civile; les primes
constituent une charge commune générale.

Article 4 — Attribution du syndic.

Le syndic a la charge de la gesticn journaliére de [immeuble et partant de sa
surveillance genérale.

C'est ainsi quil veillera au bon fonctionnement de tout appareillage commun,

il s'occupera des achats nécessaires et veillera a ce que la gestion soit faite
d'une maniére économique.

Il souscrira un contrat d'entretien des ascenseurs, avec inspection du bon
fonctionnement des appareils de levage.

Il scuscrira un contrat d'eniretien de toute autre installation qui requerrait un
entretien régulier par des spécialistes { chauffage — toitures — jardins — sécurité —
incendie — etc. )

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété,
leur donne les ordres nécessaires et fait exécuter, a son initiative, les réparations
urgentes.

Il assurera le fonctionnemeni de fous les services généraux ( éclairage —
distribution d'eau — chauffage - enlévement des immondices — nettoyage des parties
communes — efc. )

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectueront sous la surveillance
du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir enfre les copropriétaires le montant des
dépenses communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Le tout sous e controle et la surveillance du conseil de gérance.

Article § — Mandat du syndic.

L'association des copropriétaires délegue ses pouvoirs au syndic qui la
représente et est chargé d'exécuter et de faire exécuter ses décisions, tant pour la
gestion journalieére que pour 'administration de |'immeuble.

Il engage Vassociation des copropriétaires pour toutes les questions courantes
relevant des parties communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et
d'électricité, les fournisseurs les plus divers, administrations, et cagtera. ..

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-a-vis
des tiers et des administrations publiques.

Article 6 — Comptabilité.
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A. Provigion pour charges communes.

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriéte, chague propriétaire
d'un lot privatif paiera une provision équivalente a une estimation des deépenses
couvrant une periode de quatre mois en fonction du nombre de quotités qu'ii posséde
dans les parties communes du complexe, les différents &léments privatifs et, le tout,
sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la provision permanente en fonction
de 'évolution des colis et afin de réaliser, en tout état de cause, la couveriure de la
susdite période de quatre mois. _

Le syndic se chargera de réclamer cetle provision permanente a chaque
propriétaire d'éléments privatifs de maniére a constituer un fonds de roulement pour
la gestion du complexe.

Le montant initial de cette provision est fixé par le syndic sur base des
évaluations et est exigible au plus tard le jour de la prise de possession de chaque
élément privatif.

En cas de dépenses exceplionnelies, notamment pour l'exécution de travaux
importants, le syndic pourra faire appel a une provision supplémentaire dont il fixera
Jui-méme le montant. _

L'assemblée générale pourra ensuite décider de dispositions particulieres a
prendre pour a gestion de ce fonds de réserve.

B. Délai do paiement - sanctions.

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les
tfrente jours de la date d'invitation & payer les acomptes et/ou les décomptes des
charges communes, Le copropriétaire resté en défaut de paiement aprés le délai de
trente jours devra verser de plein droit et sans mise en demeure une indemnité d'un
euro & dater de l'expiration dudit terme, sans préjudice a l'exigibilité de tous autres
dommages et intéréis.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit a deux euros par jour a
compter du dixiéme jour suivant la date de dépdt a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et servant de mise en demeure
jusqu'a y compris le jour du complet paiement.

Les intéréts versés seront réunis et feront partie du fonds de réserve pour la
gestion du complexe.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, maligré 1a mise en demeure du
syndic assortie des indemnités mentionnées ci-dessus, pourront étre poursuivis
judiciairement par le syndic, conformément a ['article 577-8 paragraphe 4, 6° du code
civil.

Le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire de dix euros
au premier rappel, de quinze euros au deuxiéme rappel, de vingt-cing eurocs a la
mise en demeure, ainsi qu'une somme forfaitaire de cent vingt-cing euros de frais de
dossier de la copropriété pour tout litige qui serait transmis a l'avocat.

A ce sujet, il est loisible au syndic de souscrire une assurance protection
juridique pour s'assurer contre les litiges qui pourraient survenir entre l'association
des copropriétaires et un de ceux-ci.

Le reglement des charges communes ne peut en aucun cas se faire au moyen
de la provision pour charges communes, lagquelle doit rester intacte.

Son montant est sujet & réajustement selon l'évolution des colts et afin de
realiser en tout &tat de cause, la couverture de douze mois de charges.
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Toutes les indemniigés et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a l'indice
officiel des prix & la consommation du Royaume, lindice de référence étant celui du
mois précédant la date du présent acte.

En cas de mise en oeuvre de ces sanctions, ['adaptation se fera a la date
d'application de celle(s)-ci sur base de la formule;

indemnité de base multiplié par index nouveau
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui olu la sanction doit étre
appliguée.

C. Recouvrement des chardes communes.

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des
creances de la collectivite des coproprigtaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges
communes !
a) a arréter le chauffage dans le bien du défaillant ;

b) & assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues. |l
fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie
de tous biens meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des
tribunaux et des tiers:

¢) a toucher fui-mé&me a due concurrence ou a faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable &tant donnée au syndic par chacun
des copropriétaires, pour le cas ol ils seraient défaillants envers la copropriété ; le
locataire ou occupant, en application des présentes dispositions, ne pourra s'opposer
a ces paiements et sera valablement libéré & l'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic lui a donné quittance ;

d) a réclamer aux copropriétaires, a titre de provision en proportion de leurs
quotités dans le complexe, la quote-part du défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des coproprigtaires sont reputés expressement se rallier en ce
qui les concerne individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et & celui
de leurs locataires, Ia mise en application éventuelle des susdites dispositions.

D. Comptes annusls du syndic.

Lors de l'assemblée générale annuelle, le syndic présente ses comptes
généraux, les soumet & l'approbation de 'assembiée et en regoit décharge s'il échet.

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte
annuel, en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les erreurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.
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L'assemblée des copropriétaires pourra décider, a la majorité absolue des
veix, de toutes modifications au systéme de comptabilisation défini ci-avant.

SECTION 2 - ASPECT EXTERIEUR.

Article 7 - Nettoyage parties communes.

Le service de neitoyage des parties communes sera assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant.

Le personne! d'entretien est en principe chargé du nsttoyage des parties
communes (hall d'entrée, couloirs, et caetera).

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic prendra toute
initiative, éventueliement en accord avec l'assemblée générale, pour pourvoir au
remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté des parties communes en
général et notamment : les trottoirs, les accés, les halls du rez-de-chaussée, les
cages d'escaliers, ['aire de manceuvre vers le sous-sol, l'aire de manceuvre des
parkings, les couloirs des caves, les locaux & poubelles; assurer |'évacuation des
ordures ménageres.

Article 8 - Parc - Jardins privatifs.

Pour les travaux relatifs a I'état d'enfretien et de parfaite conservation du parc
et des jardins privatifs, et notamment, |a ionte, fumure, arrosage et renocuvellement
des plantations, il appartiendra au syndic, en accord avec ['assemblée générale, de
passer un contrat d'entretien avec un enfrepreneur de travaux de jardinage.

Les frais & en résulier feront :

- pour le Parc, partie des charges communes et seront répartis entre tous les
copropriétaires en fonction des quote-parts qulils détiennent dans les parties
communes a lI'exception des quotes-parts des parkings.

- pour les jardins privatifs, les frais seront répartis et pris en charge par chaque
proprietaire disposant d'une jouissance privative et ce, selon le col0t au m?2,

Article 9 - Fenétres - Facades - Terrasses.

Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chassis, garde-corps et
volets, et autres ornements extérisurs, devront étre faits aux epoques fixées suivant
un plan établi par l'assemblée générale, et sous la surveillance du syndic, ces
fravaux étant considérés comme charges communes a répartir comme telles, se
rapporiant a la conservation des parties communes,

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres, ces derniers seront
d'un type identique a ceux déterminés par l'assemblée générale a la majorité absoclue
des copropriétaires présents ou représeniés,

Les travaux relatifs aux choses privées dont 'entretien intéresse I'narmonie de
ltmmeuble devront &tre effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniére
¢a conserver a I'immeuble sa tenue de bon soin ef entretien.

Les coproprietaires et occupants ne pourront mettre aux fenétres, facades et
terrasses, ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge et autres objets quelcon-
ques.

Les terrasses du batiment doivent &fre maintenues dans un état permanent de
propreté.
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Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- dy faire sécher du linge, aérer des véfements, seccuer des tapis,
chamoisettes, et caetera.. .,

- de jeter quoi que ce soit 3 'extérieur: mégots de cigarettes, nourriture pour
oiseaux, et caetera, ...

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustrades, cdte extérieur,

Les occupants de l'immeuble sont tenus de prendre toute mesure afin d'éviter

la venue dciseaux sur les terrasses et balcons, comme ne pas y déposer de
nourriture ou de boissons.

SECTION 3 - ORDRE INTERIEUR.

Article 10 — Service des eaux.

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties communes, est
souscrit par le syndic.

2) Chague propriétaire souscrit ou renouvelle individuellement I'abonnement
au service des eaux pour son entité privative a moins que la fourniture
d'eau s'effectue au moyen d'un compteur de passage.

3) Les premigres demandes d'abonnement peuvent étre souscrites par la
comparante, au nom des futurs copropriétaires.

Article 11 — Aspect - Tranquillité.

Les parties communes, notamment les halls, les escaliers, les paliers, les
dégagements, les accés et aires de manesuvre aux emplacements de parkings ou
garages, devront éire maintenues libres en tous temps.

Il ne pourra jamais y étre déposé, accroche ou placeé quoi que ce soit.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre d'effectuer ou de
faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous travaux a sa convenance qui ne
seraient pas de nature a nuire ou a incommoder ses voisins immédiats ou les autres
copropriétaires ou encore a compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité du
complexe.

Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus, ni secoués dans aucune partie
du complexe, en ce compris les toits, terrasses et jardins.

Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet
effef.

Il ne pourra é&fre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun
travail de ménage privatif.

Les occupants du complexe sont autorisés, a tifre de simple tolérance, a
posséder dans la résidence qu'ils occupent des chiens, chats et oiseaux non
divaguan.

Si I'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la folérance
pourra étre retirée pour {'animal dont il s'agit, par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a la
décision du syndic entrainera le contrevenant au paiement d'une somme déterminée
par lui, a titre de dommages-intéréts, par jour de retard, sans préjudice a toute
sanction a ordonner par voie judiciaire.
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Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice a une
décision a prendre a la majorité absolue par {'assemblée générale.

Les meubles de grande dimension devront étre amenés dans les lots privalifs
par les fagades. Les cages d'escalier ne pourront étre utilisées en aucune fagon.

L'usage des emplacemenis de parking doit se faire avec le minimum
d'inconveénients pour tous les copropriétaires et plus specialement entre vingt-deux
heures et sept heures.

Il est interdit d'actionner les avertisseurs d'automobile et de stationner dans
entrée carrossable et les aires de manceuvre, & l'effet de ne point géner les
manceuvres d'entrée et de sorfie.

Les usagers auront a se conformer a foute réglementation décidée par le
syndic quant a la signalisation dont seraient équipés les accés vers le sous-sol.

Le lavage des voitures est interdit dans I'immeuble, sauf a I'endroit prévu a cet
effet.

Aucun dépbt de carburant ou de tout autre produit inflammable ne sera
autoriseé.

L'accés aux emplacements de parking et aux caves est interdit aux personnes
ne disposant pas d'un droit de jouissance dans la copropriété.

Les défenteurs de droit de jouissance d'un garage ou d'un emplacement pour
voiture s'obligent expressément a respecter les droits de leurs voisins et seront
personnellement responsables de toutes contraventions qui seraient commises a ce
propos par des {iers qui se targueraient d'autorisation émanant de leur chef.

SECTION 4 — MORALITE - TRANQUILLITE — DESTINATION DES L OCAUX.

Article 12 - Mode d'occupation.

A. Généralite.

L.es coproprietaires, locataires, domestiques et autres occupants du complexe,
devront toujours occuper le complexe et en jouir suivant la notion juridique de "bon
pére de famille”.

Les occupants devront veiller &4 ce que la tranquillité du complexe ne soit a
aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes a leur service, celui de
leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal ; 'emplo] d'instruments de musique,
postes de radio, télévisions ef chaines de reproduction musicale est autorisé.

Toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces
appareils incommode les cccupants du complexe, et ce sous peine de sanctions
similaires a celles stipulées & l'article 49 & propos de la présence d'animaux.

S'll est fait usage, dans le complexe, d'appareils électriques produisant des
~ parasites, ils devront étre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a
ne pas froubler [es réceptions radiophonigues.

Aucun moteur ne pourra étre installe dans les parties privatives, a I'exception
des petits moteurs actionnant les appareils ménagers.

L'installation et la mise en application de la soudure autogéne et électrique et
de |a peinture a la celiulose sont interdits dans le complexe.

En principe, les appartements sont destines exclusivement a l'usage de
logement.
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L'exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire du lot privatif, d'une
profession libérale ou d'une activité professionnelie non suceptible de causer un
trouble de voisinage, doit faire l'objet d'autorisation préalable des autorités
compétentes, portée & la connaissance du syndic par letire recommandée, guinze
jours au moins avant le début de cette activité professionnelle.

La contravention & cette ohligation d'avertissement sera passible d'une
amende a fixer par I'assemblée générale a la majorité des voix.

B. Transmissions des obligations.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires d'habiter l'immeuble
canformément aux prescriptions du présent réglement, dont ils reconnaitront avoir
pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diiment constatée, les baux pourront étre résiliés a
la demande de F'assemblée des coprorpiétaires.

C. Location.

1. Les biens privatifs ne peuvent étre donnés en location qu'a des personnes
honorables et solvables.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-location ou de
cession de bail. Chaque copropriétaire devra exiger un montant de trois mois de
loyer au titre de garantie locative.

2. Les propriétaires doivent imposer & leurs occupants ['obligation d'assurer
convenaklement leurs risques locatifs et leur responsabilité a I'égard des autres co-
propriétaires du complexe et des voisins.,

3. Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic suivant les modalités prévues a

4. Le syndic portera a la connaissance des locataires les modifications au présent
reglement ainsi que les consignes et les décisions de |'assemblée geénérale
susceptibles de les intéresser, le tout conformément a l'article 577-10 paragraphe 4
du code civil.

5. En cas d'inobservation des statuts du complexe ou du présent réglement d'ordre
intérieur, par un locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail, ou par tout
autre occupant, le propriétaire, apres second avertissement donné par le syndic, est
tenu de demander la résiliation du bail ou de metire fin a 'occupation.

Article 13 - publicité.

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de 'assemblée des copropriétaires, de
faire de la publicité sur le complexe.

Aucune inscription ne pourra é&ire placée aux fenétres des étages, sur les
portes et sur les murs extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

Le promoteur se réserve le droit de faire toute publicité et d'apposer toutes
affiches qu'il jugera utiles sur les lots qui seront sa propriété et ce, jusqu'a la vente du
dernier lot privatif du complexe.

Dans chaque entrée, chacun des copropriétaires concernés disposera d'une
bofte aux lettres ; sur cette bolie aux lettres peuvent figurer les nom et profession de
son titulaire, 'étage qu'il occupe ; ces inscriptions seront du modéle prescrit par
lassemblée genérale a la majorité des voix.
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Par dérogation a4 ce qui précéde, les propriétaires ou occupants des
appartements affectés a l'exercice d'une profession libérale pourront, a l'endroit a
désigner par le syndic, une plague d'un modele a admettre par l'assemblée générale
des copropriétaires indiquant |le nom de f'occupant et sa profession.

Article 14 - interdictions.

ll ne pourra é&tre établi, dans le complexe, aucun depbt de matieres
dangereuses, insalubres ou incommaodes.

Aucun dépot de matiéres inflammables n'est autorisé, sauf I'accord exprés de
l'assemblée générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux gui désireront avoir a leur
usage personnel pareil depét, devront supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances confre les risques d'incendie et d'explosion occasionnés aux copro-
prigtaires du complexe par cette aggravation de risques.

Les aménagements, les déménagements, les transports d'objets mabiliers, de
corps pondéreux et de corps volumineux, doivent se faire selon les indications a
requérir du syndic prévenu au moins cing jours a ['avance.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties communes du
complexe, sera portée en compie au copropriétaire qui aura fait exécuter ces trans-
ports.

Article 15 — Divers.

| es copropriétaires et leurs ayants droit doivent safisfaire a toutes les charges
de ville, de police et de voirie.

SECTION 5 — REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, D'EAU ET
D'ELECTRICITE.

Article 16 — Chauffage central — Eau chaude

Le complexe immobilier « Hyde Park Residence » est doté d'un chauffage
central collectif commun assurant la distribution d'eau chaude.
La participation aux dépenses résultant du fonctionnement de ces services est
cbligatoire pour tous les propriétaires ou cccupants des résidences constitutifs du
complexe.

La répartition des frais de consommation en combustible et en eénergie, des frais
d’entretien et de réparation courants sera faite de la maniere suivante et ¢ce, gue les
propriétaires ou occupants du complexe utilisent ou n'utilisent pas le chauffage ou la
distribution d’eau chaude, a savoir :

» une quotite fixe de 25% sera répartie entre les copropriétaires
proportionnellement a leurs quotes-parts dans les parties communes,

* le solde, soit 75%, sera réparti suivant les indications des compteurs de
chaleur, et d'eau chaude, qui seront instalies.

Les frais de remplacement, de grosses réparations de la chaudiére, du boiler et de
leurs éléments seront a charge des copropriétaires proportionnellement a leurs
quotes-parts dans les parties communes.
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L'assemblée générale pourra, en statuant a la majorité des frois/quarts des voix,
modifier le mode de répartition énoncé ci-avant.

Article 17 — Eau froide

Chaque appartement privatif est pourvu d'un compteur particulier enregistrant
la quantité d'eau consommée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents et la location des compteurs seront
supportés exclusivement et totalement par son propriétaire.

La consommation d'eau pour les usages communs et ceux non visés au
précédent paragraphe relévera d'un compteur spécifique.

Les frais de cetie consommation, de méme que la location du compteur seront
répartis entre les propriétaires au prorata des quotités indivises qu'ils détiennent
dans les parties communes, sauf au syndic & établir des compteurs de passage dont
la consommation sera imputée aux consommateurs effectifs.

Article 18 — Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'éclairage des parties communes
et pour l'alimentation en force moflrice des ascenseurs,

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la
location des compteurs, constitueront une charge commune a répartir au prorata des
quotités indivises possédées par chagque propriétaire de locaux privatifs.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la quantlte
d'electricité consommee par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents seront
supportés exclusivement et totalement par ses proptiétaires ou occupants.

SECTION 6 — LE CONCIERGE.

Article19 — Concierge

Un concierge sera choisi par le syndic qui fixe sa rémunération selon les
usages et conformément a la législation du travail.

Il sera engagé scus contrat d'ouvrier et le cas échéant il ne pourra étre
congédié que par le syndic.

[l sera jogé, éclairé et chauffé dans des locaux prévus a cet effet
(conciergerie), aux frais de la communauté constituant ainsi une charge commune a
répartir au prorata des quotités indivises possédées par chaque propriétaire de
locaux privatifs.

Le concierge n'a d'ordre & recevoir que du gérant, ceci sans préjudice a la
courtoisie dont il doit faire preuve envers les occupants de l'immeuble.

Le service du concierge comporte :

- le maintien en parfait état de propreté des communs, les trottoirs, les acces,
les halls du rez-de-chaussée, les cages d'escaliers, l'aire de manceuvre vers le
sous-sol, l'aire de manceuvre des parkings, les couloirs des caves, les locaux
a poubelles:

- assurer ['évacuation des ordures ménageres,
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- recevoir les livraisons;
- faire de maniere générale fout ce que le syndic lui commandera pour le
service de l'immeuble.

La gestion sociale du concierge sera confiée a un secretariat social choisi par le
syndic.

SECTION 7 - DIFFERENDS,

Article 20 - Réglement des différends

En cas de litige survenant enfre copropriétaires et/ou occupants du complexe
concernant les parties communes, le syndic constitue obligatoirement la premiere
instance a qui doit &tre soumis le litige,

Si malgré lintervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant
{assemblée générale, en degré de conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et notamment,
en cas de difficulté concernant l'interprétation du réglement de copropriété et d'ordre
intérieur, le litige sera porté devant 'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si Y'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de litige opposant l'assemblée générale s'entendant de la majorite
absolue de ses membres, & un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de
procédure et de justice en ce compris, le cas échéant, notamment les hcnoraires
d'avocat, et les frais d'expertise, avancés par le syndic agissant pour compte de
l'assemblée générale, seront supportés exclusivement par la partie succombante.

Article 21 - Election de domicile.

Dans chaque convention ou contrat relatif 4 une portion du complexe, les
parties devront faire élection de domicile atiributif de juridiction en Belgigue, faute de
quoi, le domicile sera de plein droit &lu dans le complexe méme.
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MANDAT POUR VENDRE

La comparante, ci-aprés nommeée, « la partie mandante », déclare constituer
pour leurs mandataires spéciaux, avec pouvoir pour chacun d'eux d'agir
separément :

- Mademoiselle Pascale Jahne, ¢lerc de notaire,

- Madame Géraldine Deffontaine, clerc de notaire,

- Mademoiselle Alexandra Piens, licenciée en notariat,

Toutes trois ayant élu domicile a 1000 Bruxelles, avenue Lloyd George 11.

Ci-aprés dénommsés « le mandataire »,

a qui elle donne pouvoir de, pour elle st en son nom :

* a) vendre |la Résidence « HYDE PARK UCCLE » soit de gré a gré, soit
par adjudication publigue en la forme amiable ou judiciaire, moyennant les prix, charges
et conditions gue le mandataire jugera convenables ;

b) fixer les conditions de la vente, former des lots, &tablir J'origine de
propriété, faire toutes déclarations, stipuler toutes les dispositions relatives aux
servitudes et communautés ;

¢) obliger la partie mandante en garantie, justification et mainlevee ;

d) fixer les époques et les modalités d'entrée en jouissance, fixer le lieu, le
mode et le délai pour le paiement du prix de vente, des frais et accessoires, faire toutes
délégations du prix, recevoir ce dernier en principal, frais et accessoires, en donner
quittance avec cu sans subrogation ;

e) prendre inscription d'office ou en dispenser le conservateur des
hypothéques pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée des oppositions,
saisies et autres empéchements et consentir 4 a radiation de toutes les inscriptions (en
ce compris les inscriptions d'office), mentions marginales et nantissements quel-
congues, avec ou sans paiement et avec ou sans renonciation a tous droits de privilége
et d'hypothéque, & 'action résolutoire et 4 tous droits réels, renoncer a toute poursuite
et voie d'exécution ;

f} accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties et
hypothéques pour slireté du paiement ou execution des engagements ;

g) a défaut de paiement, en cas de ncn exécution des conditions, charges
et clauses, ou en cas de contestation, paraitre tant en demandant qu'en defendant
devant les fribunaux, faire plaider, faire opposition, interjeter appel, se pourvoir en
cassation, prendre connaissance de tous titres et pidces, obtenir tous jugements et
arréts, exercer toutes poursuites mémes exceptionnelles, comme la revente sur folle
encheére, l'annulation de la vente, la saisie conservatoire et la saisie ex&cution,
participer a tous ordres tant amiables que judiciaires, y recevoir toutes sommes et en
donner quittance ;

h) conclure tous arrangements, transiger et compromettre ;
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i) au cas oll une ou plusieurs des opérations précitées aient eté faites par
porte-fort, ratifier et approuver celies-ci ;

i} aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, cahiers de
charges et procés-verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui
sera necessaire ou utile, méme non explicitement prévu au present acte.
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE Formulaire OO1
Commune d'Uccle

Vs références :
Nos réfgrences ; 35652
Amnexests)  ©  plans.

ESIKVR PERMIS D'’URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

* Vu la demande introduite par : LOGIBEL SA .
relative 4 un bien sis : chaussée de Waterloo (clinique ste Elisabeth)

et tendant 4 transformer une ancienne clinique en un immeuble 4 appartements avec création d(un
parking souterrain,

Attendu que I'accusé de réception de cefte demande porte la date du 30.08.2002;

Vau l'ordonnance du 29 aofit 1991 organique de la planification et de l'urbanisme;

Va larticle 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu 'arrété du Gouvernement de l2 Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif & la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir,
des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de Iotir.

Vu larrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 noveribre 1993 relatif aux
enquétes publiques ef aux mesures particuliéres de publicité en matiére” durbanisme et

d'environnement modifié par arrété du 10 juillst 1997,

Vu l'amrété de I'Exécutif de 1a Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions
de concertation.

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ou se situe le bien, de plan particulier d'affectation du
so0l en vigueur;

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de permis de lotir non périms.

(1) Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 23.09 2002 an
07.10.2002 et qu'aucune réclamation n'a été mtrodultc

(1) Vu I'avis de la Commission de Concertation du 06.11.2002;
(1) Vu les réglements régionaux d'urba:ﬁéme;

(1) Vu les réglements communaux durbamsme;







(1) Attendu que le dispositif de I'avis conforme émis par le Fonctionnaire délégué est libellé comme
suit :
- Considérant que le bien se situe en zone d’habitation et le long d’un espace structurant du
Plan Régional d'Affectation du Sol arrété par arrété du gouvernement du 3 mai 2001 ;
Considérant que le projet se situe sur une vaste propriété située pour partie dans Paire
géographique du PPAS n® 51 bis ef pour le solde dans la partie de ce Plan Particulier
d'Affectation du Sol abrogé par Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale du 18/07/2002 ;
Vu les résultats de l’enquéte publique ;
Vu le rapport d’incidences ; -
Vu la note explicative jointe au dossier ;
Vu PPavis favorable de PA.E.D. du 12.12.2002 ;
Considérant que Ia demande est en conséquence instruite en application de ’article 116 et
de Particle 118 de I'Ordonnance Organique de la Planification et de I'Urbanisme 3
Considérant que le projet porte sur.la démolition d’un bitiment (jadis, "la clinique Sainte
Elisabeth ") et la rénovation d’un bitiment qui abritait ]2 maternité de cette clinique ;
Consldérant que les batiments sont actuellement 4 P’état de chancre, conséquence de leur
désaffectation et inoccupation depuis 1995 5
Considérant que tant la démolition que Ie parking sont mentionnés dans le certificat
d’nrbanisme avec étude @’incidences en cours de validité et que le maintien des volumes de
la maternité et le maintien de Pespace vert & Pangle des deux voiries sont conformes au -
Plan Particulier d'Affectation du Sol 5
Considérant qu’un rapport d’incidence accompagne cependant la demande de permls
d’environnement et a ét& soumis 4 enquéte publique ;
‘Considérant que cette rénovation vise la suppression des chancres ainsi que la eréation de
72 appartements et de 108 emplacements de garage et parking en sous-sol ;
Considérant que la taille du sous-sol du batiment et la disposition de ses structures ne
permettent pas de situer ces emplacements sous le bitiment proprement dit et que le
projet préveit en conséqnence un parking souterrain i ’Ouest du bitiment ;
Considérant que le parking est rendu accessible par 1a chanssée de Waterloo et par
Pavenue De Fré, de sorte 4 ne pas concentrer les trafics entrants et sortants dans Pune de
ces deux voiries ; '
Considérant que du cdté de I’avenue De Fré, l’acces est proj eté au droit de 'entrée
existante de Pancienne clinique 3
Considérant que du cbté de Ia chaussée de Waterlou, Paécés est pro_;eté dans la zone de
recul cernée par 'aile centrale et les deux ailes Est du bitiment, sous ’escalier
monumental remis en valeur dans le cadre de 'aménagement projeté ; -
Considérant que tant 3 ’Est qu’an Nord, les Zones latérales ou de recul sont de faible
importance ;
Considérant que le projet veille en conséquence a doter les logements d’espaces exténeurs
(jardins au rez-de-chaussée, terrasses en saillie aux étages et terrasses intégreées dans les
volumes de toiture pour les appartements sous combles} ;
Considérant que le projet vise 4 remettre le bitiment dans une sitnation proche de son état
originel ;.
+  par la démolition de 1a partie mitoyenne (aile pins tardive de la Cllnlque Sainte Elisabeth,
également  Pétat de chancre et sans intérét architectural) §
*  par la remise en valeur des espaces ‘de grande hauteur sous plafond, des halls, escahers, '
cages d’escaliers et paliers; -
= par une composition de détails d’architecture s’inspirant largement de la situation
-existante (division des chissis a I'identique, {errasses concues en fonction de Pexpression
de la strncture des balcons existants et s’accordant au caractére du bitiment ...).
Considérant que le projet présente quelques dérogations minimes au Réglement Régional
d'Urbanisme en terme de superficie des locaux, lesquelles sont inhérentes aux structures
existantes et compensées par la hauteur des plafonds et la grandeur des baies qui
conférent a ces locanx une grande qualité résidentielle ;






Considérant cependant que certaines chambres principales (appartements type B ou C 24
et 34) disposent d’un coin de douche mais sont de taille largement insuffisante et non
conformes au Réglement Régional d'Urbanisme }

Considérant que la création d’un accés au parking souterrain via Iz chaussée de Waterloo
nécessite le déplacement d’un arrét de bus ;

Considérant qu’il s*indique de préciser, avant délivrance du permis, Paménagement
paysager de la dalle de couverture du parking souterrain, des talus, les modalités de
traitement des cldtures, le plan de gestion de espace vert 4 ’angle des deux voiries ;
Considérant que Pampleur du projet dépasse 300 m? et nécessite dés lors un bassin
d’orage correspondant 4 I'ensemble du béti, tant existant que projeté ;

_Considérant qu’il s’indique.de compléter des plans des cotations nécessaires

Avis FAVORABLE i condition de :

*

soumetire avant délivrance du permis d’urbanisme, les plans, les coupes et détails

" techniques du bassin d’orage 4 ’approbation du Service technique de la Voirie ;

soumettre, avant délivrance du permis d’urbanisime, I’aménagement paysager de la dalle
de couverture du parking souterrain, des talus, les modalités de traitement des clétures et

~ le plan de gestion de Pespace vert i ’angle des deux voiries & I*approbation du Service

Vert ;

agrandir les chambres des appartements type B ou C 24 et 34 (en suppnmant
éventuellement Ie coin douche attenant) ; :
obtenir Paccord des sociétés de transport en commun sur le déplacement de l’arrét de bus
sis chaussee de Waterloo

Références du dossier : 16/afd/144983,

ARRETE:

Article Ter, Le permis est délivré 4 LOGIBEL SA

pour les motifs suivants (2) :

Vu les résultats de Penquéte publique ;
Vu le rapport d’incidences ;

Vu Ia note explicative jointe au dossier ;
Considérant que le Plan Régional d'Affectation du Seol situe la demande en zone -
d’habitation et le long d’un espace structurant ;

Considérant que le projet se situe sur une vaste propriété située pour partie dans Iaire
géographique du Plan Particulier d'Affectation du Sol n°51bis et pour Ie solde dans Ia
partie de ce Plan Particulier d'Affectation du Sol abrogée par Arrété du Gouvernement
de Ia Région de Bruxelles-Capitale du 18,07.2002 3 :
Considérant que la demande est en conséquence instruite en application de I’article 116 et
de Iarticle 118 de POrdonnance Organique de la Planification et de 'Urbanisme ;
Considérant que le projet porte sur la démolition d’un batiment (jadis "la clinique Sainte
Elisabeth ") et la rénovation d’un batiment qui abritait 1a maternité de cette clinique ;
Considérant que les batiments sont actuellement A ’état de chancre, conséquence de leur
désaffectation et inoccupation depuis 1995

Considérant que tant la démolition que le parking sont mentionnés dans le certificat
d’urbanisme avec étude d’incidences en cours de validité et que Je maintien des volumes
de la maternité et le maintien de Pespace vert a 1’angle des denx voiries sont conformes an
Plan Particulier d'Affectation du Sol ; . _
Considérant qu’un rapport d’incidences accompagne cependant la demande de permis
d’environnement ef a été soumis 4 enquéte publique ;

Considérant que cette rénovation vise la suppression du chancre ainsi que la création de
72 appartements et de 108 emplacements de garage et parking en scus-sol ;






Considérant gue Ia taille du sous-sol du batiment et la disposition de ses structures ne
permettent pas de situer ces emplacements sous le batiment proprement dit et que le
projet prévoit en conséquence un parking souterrain & I'Ouest du béatiment ;

Considérant que le parking est rendu accessible par la chaunssée de Waterloo et par

Pavenue De Fré, de sorte a ne pas concentrer les trafics.entrants et sortants dans I’une de

ces deux voiries,

Considérant que du cdté de ’avenue De Fré, PPaceés est projeté au droit de I'enirée

existante de 1’ancienne clinique ;

Considérant que du cbt€ de la chaussée de Waterloo, ’acces est projeté dans la zone de

recul cernée par laile centrale et les deux ailes Est du batiment, sous Pescalier

monumental remis en valeur dans le cadre de ’aménagement projeté ;

Considérant que tant a PEst qu’au Nord, les zones latérales on de recul sont de faible

m:lportance 5

Considérant que le projet veille en conséquence a doter les logements d’espaces extérieurs

(jardins au rez-de-chaussée, terrasses en saillie aux étages et ferrasses intégrées dans les

volumes de toiture pour les appartements sous combles) ;

Considérant que le projet vise 4 remettre le batiment dans une situation proche de son

état originel :

- par la démolition de la partle mitoyenne (aile plus tardive de la Clinique Sainte
Elisabeth, également A ’état de chancre et sans intérét architectural).

- par la remise en valeur des espaces de grande hauteur sous plafond, des halls,
escaliers, cages d’escaliers et paliers. '

- par nne composition de détails d*architecture s’inspirant largement de Ia situation
existanie (division des chissis, terrasses concues en fonction de Pexpression de Ia
structure des balcons existants et s’accordant au caractére du bitiment, ...)

Vu les plans modifié du 13.01,2003 et 19.02.2003 qui répondent & Pavis du FD en ce qu’ils

s’approchent des normes du Réglement Régional d'Urbanisme en terme de superficie des

locaux (chambres principales des appartements de type B ou C 24 et 34) ;

Vu Pavis du service vert du 03.02.2003 sur le plan de gestion de "espace vert & Pangle des

deux voiries et le plan paysager de la dalle de couverture du parking souterrain ;

Vu Pavis du. service technique de la voirle du 18.02,2003 sur les bassins d’orage

correspondant 4 Pensemble du béiti ;

Vu Paccord de principe de 1’AED sur le depiacement de Parrét de bus chaunssée de

‘Waterloo. :

Art2. le txtulau-e du permis devra : : :
1° respecter les conditions prescrites par I'avis conforme reproduxt ci-dessus -du Fonctionnaire

délégué;

~ 2° respecter les conditions sulvantes imposées par ie Collége des Bourgmestrc et Echevins;
Voirie:

Alignement :Voirie régionale.

~ Egouts et bassin d’orage,

La consiruction du raccordement i 1’égout se fait par IBrA, rue anx laines, 70 - 1000
BRUXELLES Tel.: 02/518.83.44.
La demande devra étre introduite par le formulaire, 2 ce procurer au Service de la Voirie.

Trottoirs :

1.

Toute modification au trottoir, i son équipement ou aux objets s’y trouvant (arbres, - '
poteaux, bornes des concessionnaires, etc...) nécessaire en fonction de la présente
demande, le sera anx frais du demandeur.

2. Le demandeur a ’obligation de faire établir, & ses frais, aprés achévement de Ia

construction, un trottoir, conformément aux preseriptions du réglement sur les trottoirs.

Reéglement sur la construction, la réparation et I'entretien des trottoirs ci-joint.






Etat des lieux :
¢ Avant e débnt des travaux un état des lienx de la voirie sera dressé contradictoirement
avec un géometre communal. :

- Le contrdle de 'implantation sur place (art.122 de I'ordonnance) doit étre demandé au Service
de la Voirie au moins 10 jours avant le début du chantier. La chaise du bitiment sera placée
avant le passage du contréleur.

- Lorsqu’il s’agit de construire dans de nouveaux lotissements ou dans des quartiers en ordre
ouvert ou 4 faible densite, les parcelles seront bomées et les bornes seront accessibles afin de
dxsposar de repéres valables.

3°G)
4° respecter les indications particuliéres reprises dans I'annexe 1 du présent arrété,
Article 3. (A n'atiliser que dans les cas définis & I'article 88 de I'ordonnance du 29 aofit 1991)

Articled. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire
délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui~ci de son droit de suspension.

Article §. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le'collégc des bourgnestre et
échevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins
hit j _]ours avant d'entamner Ces {ravaux ou ces actes.

 Article 6. Le présent pcrnns ne dispense pas de l'obligation de solliciter les antorisations ou perrms
1mpos€s par d'autres dispositions légales on réglementaires.

Le 25 février 2003
A . Parle College : '
ﬁe Secreta:re comm o - Le Bourgmesire,

(s Af (s)Clau cDESMEDT.
U ch‘""

Notificktion au fonctionnaire délégué de 'Administration de 1'Urbanisme et de 1'Amenagcment du
Territoire et du Logement du Ministére de 1a Région de Bruxelles-Capitale.

Parie Collége :
L'Echevin de 'Urbanisme, Le Béurgmestre,

S g

Frieda THEYS. Chantal de LAVELEYE.
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ACTE DE BASE DE REGULARISATION
RESIDENCE HYDE PARK

Dosgier : DD/JP/2032702-2/CC répertoire : 37483

L'AN DEUX MILLE EUIT.

Le dix-neuf mars

A Bruxelles, en 1’'Etude,

Par devant Moi, Maitre Denis DECKERS, Notaire
Associé, membre de "Berquin Notaires", société civile 3
forme commerciale 4’ une socliété coopérative a
responsabilité limitée, ayant son siége social & 1000
Bruxelles, avenue Lloyd George, 11, et 1le numéro
d'entreprise 0474.073.84C (RPM Bruxelles),

ONT COMPARIF :

A) Le promoteur : La société anonyme « BEAUFGRT HOUSE »,
ayant econ siége social & Ixelles, boulevard Général
Jacques, 88,

Inscrite au Registre desg Personnes Morales sous le
numéro 0474.470.649,

Société constitude aux termes d‘un acte regu par le
soussigné le vingt-neuf mars deux mille un, dont les
statuts sont publiés aux annexes du Moniteur belge sous le
numéro 2001-04-12/115.

Tci reprémsentée conformément a l'article 17 des
statuts par son administrateur-délégué : Monsieur Philippe
WEIDMER, dewmeurant & 1050 Bruxelles, boulevard Général
Jacques 88, nommé A4 cette fonction le seize décembre deux
mille deux, publide 3 1’Annexe du Moniteur Belge du dix
janvier deux mille trois sous le numéro 0004437.

B) Les copropriétaires suivants :

POUR L’'IMMEUBLE « ASCOT »

1°) Le propriétaire de 1‘appartement/bureau « A.0.1 »,
de la cave Cl2 et des parkings P3 et P4 (acte du 29 mars
2006 avec le notaire Jean-Frangois DELATTRE, & Braine-
1'Alleud):
La socidté anonyme CARIMAT GROUP, ayant son siége social a

Braine-le-Chéteau, Parc Industriel 31,

2°) Les propriétaires de l’appartement <« A.0.3 », de
la cave C49 et du garage G320 (acte du 06 décembre 2006 avec
le notaire G8rard INDEKEU, & Bruxelles)



a) Madame Geneviéve Marie Marguerite MARCHAL,
demeurant & Uccle, avenue Montjole 237,

b) Le Prince Henry Bdouard Charles Wladislas Bérenger
Georges Marie Ghislain de MERODE, demeurant & Uccle,
chaussée de Waterlioo 965.

3°) Les propriétaires de l'appartement « A.0.4 », de
la cave C26 et du parking Pl {acte du 01 décembre 2006)

Mongieur Daniel RABBI et son épouse Madame Sylvia
SOMMERFELD, demeurant ensemble 4 2018 Antwerpen, Belgiélei
194.

4°) Les propriétaires de l’appartement « A.1.1 », de
la cave 36 et des parkings P26 et P27 (acte du 13 novembre
2006 avec le notaire James DUPONT)

a) Monsieur le Comte de LICHTERVELDE Wauthier Roger
Charles Cécile Marie Colette Ghislain,

b) et Mademciselle la Barcnne de TRAUX de WARDIN
Ophélie Gaétane Marie Aude, demeurant ensemble & Uccle,
chaussée de Waterloo 965,

5°} Le propriétaire du studioc « A.1.2 », de la cave 24
et du garage G23 (acte du 21 mars 2006 avec le notaire
Astrid DEWULF, & Dendermonde)

Monsieur STEENBERGEN Jacques, demeurant a TUccle,
chaussée de Waterloo 965.

6°) Les propriétaires de l'appartement « A.1.3 », de
la cave C47 et du parking P21l (acte du 07 décembre 2005)

a) Mongieur Jaime AVINO QUERALTO,

b} Et Mademoiselle Tove Lise FALCH, née a Gjovik
(Norvége) , demeurant ensemble & Uccle, chaussée de Waterloo
965,

7°} Le propriétaire du studio « A.1.4 », de la cave
¢25 et du parking P10 {acte du 14 février 2006 avec le
notaire David HOLLANDERS de QUDERAEN, a Louvain)

Madame DESAIVE Brlgitte Dominicue Valentine, demeurant
3 Uccle, chaussée de Waterloo 965.

8°) Les propriétaires de 1l’appartement « A.2.1 », de
la cave C50 et du garage G24 {acte du 16 février 2006 avec
le notaire Olivier WATERKEYN, i Waterloo)
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a) Monsieur STEVENS Bernard Marie Mac, domicilié & Limal
(Wavre), chemin des Mavxéchaux 37 et son &pouse Madame
HAUSLER Héléne Alice Emllie, domicilige 4 Wavre, chaugsée de
la Verte Voie 31.

b) Mongieur STEVENS Pierre-Bruno Marie Lambert,
domicilié & 1050 Bruxelles (Ixelles), avenue Louig Lepoutre
83/1.

¢) Mademoiselle STEVENS Isabelle Marie Héléne, domiciliée
& Rhode-Saint-Genése, Dréve Pittoresque, 38.

9°) Les propriétaires du studio <« A.2.2 », de
l/appartement <« A.2.3 », des caves (64 et C65 et des
garages Gl6 et G22 et du parking P23 (acte du 05 décembre
2005 avec le notaire Sophie MAQUET, & Bruxelles)

Monsieur VOUNATS0S Michel Pericles et son E&pouse
Madame VAUCOURT Martine, demeurant ensemble d 1640 Rhode-
Saint-Genése,  Avenue de 1’'Aurore, 19,

10°) Les propriétaires du studio « A.2.4 », de la cave
Cl et du parking P15 (acte du 02 wmars 2006 avec le notaire
Jan HOMANS, & Peer)

a) La sociétd civile & forme de société privée a
responsabilité limitée ™Dr. Frédéric Haven”, ayant gon
sidége i 3001 Leuven, Waversebaan 261,

b) Monsieur HAVEN Frédéric¢ Frangois @eorges Octave,
époux de Madame Scofie VAN OVERSTRAETEN, demeurant & Leuven,
Waversebaan 261.

11°) Les propriétaires de 1’'appartement < A.3.1 », de
la cave C66 et-des parkings P6 et P35 {acte du 19 juin 2006
“véc le hotalire Luc POSS0Z, & Bruxelles)

Monsieur Marco SOLAINI et son épouse Madame Ewa Maria
SOLAINI née MOSCIANICA, demeurant ensemble a Uccle,

chaussée de Waterloo 965.

12°) Les propriétaires de 1’appartement « A.3.2 », de
la cave C22 et des parkings P36 et P37 (acte du 30 novembre
2005 avec le notaire Bernard MICHAUX, & Etterbeek)

Monsiesur GODFROID Laurent Piexre et son épouse Madame
SPANOU Despina demeurant a Uccle, chauss&e de Waterloo 965.

13°) Les propriétaires de 1'appartement « A.3.3 », de
la cave C6 et du garage 11 (acte avec le notaire Bernard
DEWITTE, &4 Bruxelles)
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Monsieur IENCO Antonie et son épouse Madame
BONGIOVANNI Lina, demeurant ensemble & 50059 Vinci
{Italie), via n. Saurc 43,

14°) Le propriétaire de l'appartement « A.4.1 », de la
cave 40 et du parking PS5 {acte du 18 avril 2006 avec le
notaire Jean-Charles DEWITTE, & Courtrai)

Madame ZOBELE Monica Rita, épouse de Monsieur Edouard
DE POORTERE, demeurant 3 Uccle, Dieweg 262,

15°) Le propriétaire de l'appartement « A.4.2 », de la
cave 29 et du garage Gl5 (acte du 18 juillet 2007) :

Mademoigelle dJoulia Chiiaznova, demeurant a Uccle,
chaussée de Waterloo 965, laguelle déclare &tre divorcée.

POUR L’ IMMEUBLE « BENTLEY »
1°) Les propriétaires de l'appartement « B.0.1 », de la
cave (10, du garage "G4 et du parking P17 (acte du 30
septembre 2004 avec le notaire Louis DIERCKX, & Turnhout)
_ Monsieur RUTTEN Jagques Auguste Marie Joseph Antoine
Corneille et son épcuse Madame DESTRIJCKER Hildegonda

Angela Camilla Iudovica, demeurant ensemble a 2300
Turnhout, Parklaan 100/1.

2°) Les propriétaires de 1’appartement « B.0.2 », de
la cave Cl18 et du parking 33 (acte du 17/8/2004)
Monsieur YUCE Osman, et son épouse Madame VORONOVA Ganna,

demeurant ensemble 3 1180 Bruxelles, chaussée de Waterloo
965.

3°) ‘Les propriétaires de l*appartement « B.1.1 », de
la cave C4 et du parking 16 {acte du 01 peptembre 2004 avec
le notaire Thierry VAN HALTEREN, a Bruxelles)

a) Monsieur GRAUX Bernard Chriastiam Fol,

b) Et Madame GARCIA LINARES ALVAREZ Lucia, demeurant

~

ensemble 3 1180 Bruxelles, chaussée de Waterloo 965.

4°} Les propriétaires du studio « B.1.2 », de la cave
03 et le garage G10 {acte du 03 décembre 2004 avec le
notaire Tanguy LOIX, & Frasnes-lez-Buissenal)

a) Monsieur BRON Bernard-Marcel-Robert,

b)Madame BONNAST Nadine-Léonie, demeurant ensemble a
Uccle, chaussée de Waterloo 965.
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5°) Les propriétaires de 1'appartement « B.1.3 », de la
cave Cl6, du garage G8 et du parking P8 (acte du 06 aofit
2004 avec le notaire Louis DECOSTER)

Mongieur HOTIMSKY Marc Ronald et son épouse Madame
MARTIN Isabelle Marthe Thérése Suzanne, demeurant ensemble
i Uccle, chaussée de Waterloo 965.

6°) Les propriétaires du studio « B.2.1 », de la cave
Cc12b et du parking P22 (acte du 30 septembre 2004 avec le
notaire Michel JACQUET, & Marche-en-Famenne)

Monsieur VERHAEGEN Dominique Etienne Cé&cil Ghislain et
son épouse Madame BERNARDES REGIS BITTENCOURT Maria

Elisabeth, demeurant ensemble a4 6900 Marche-en-Famenne, rue
de Thys 10.

7°} Les propriétaires de l’appartement « B.2.2 », de la
cave (17 et du garage G5 {acte du 17 aofit 2004 avec le
notaire Chantal LOCH&, A& Schaerbeck)

Monsieur GOOSSENS Philippe Albert Claude et son &pouse
Madame CGEEZEL AYAGH Chirine, demeurant ensemble a 1180
Bruxelles, Dieweg 34.

8°) Les propriétaires de 1'appartement « B.2.3 », de
la cave C43, du garage G7 et du parking P11l (acte du 28
février 2007 avec le notaire Michel HUBIN, & Ligge)
. Monsieur GERADIN Damien Auguste Arséne Ghiglain et son
épouse, Madame CANDELA SORIANO Maria de las Mercedesn,
domiciliés & Uccle, chaussée de Waterloo 365.

-9°) Le propriétaire des appartements <« B.3.1 »,

% B.3.3 », du studio « B.3.2 », des caves C5, Cl4, CIl5,

des garages G2, G3 et les parkings P20, P18 et P19 (acte du

30 juillet 2004 avec le notaire Lucas BOELS, & Saint-
Gilles-lez-Bruxelles}

la société de droit luxembourgecis  « EGERTON

HOLDING sa», ayant son si@&ge social & 1371 Luxembourg, Yal
Sainte Croix 7,

10°) Le propriétaire des appartements <« B.4.1 » et
« B.4.2 », des caves C20 et C19, deg garages Gl2 et G9 et
des parkings P12 et P13

Monsieur LUFF Richard William Dimiter, épcux de Madame
CROTTI Francesca, demeurant ensemble & Uccle (1180
Bruxelles), avenue de 1’'Observatoire, 8.
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POUR L’ IMMEUELE « CHELSEA »

1°) Les propriétaires de l’appartement « C.0.1 », la
cave C9 et le parking P2 {acte du 01 septembre 2006 avec le
notaire Jean VINCKE, & Bruxelles)

Monsieur Krzysztof KANIA et son épouse Madame
Miroslawa KANIA, née BARAN (nom de jeune £il1le), demeurant
en semble & Uccle, chaussée de Waterloo 265.

2°) Le propriétaire de l'appartement « C.0.2 », de la
cave (28 et du garage (45 {acte du 22 juin 2007 avec le
notaire Thierry DUMOULIN, & Chételet)

La gsociété & responsabilité limitée « PRENOVE 8.L ».
NIF B81271553, dont le sidge social est situé a Barcelone
(Espagne), Sant Cugat del Valleg, Calle Gardenia, 14.

3°) Les propriétaires du bureau « C.BO », « C.1.1-
©.1.2 », des caves C61 et C62; du garage G27 et G42 {acte
du 03 aolit 2006 avec le notaire Edwin VAN LAETHEM, 3
Ixelles) : S .

a) Mongsieur 1'abbé DOUDELET Alban Marie Edwin Camille,
célibataire, domicilié & Uccle, chaussée de Waterloo 965.

b) la société anonyme « VERGILIANUM », ayant son siége

3 Uccle, chaussée de Waterloo 265.

4°} Le propriétaire des appartements « C.2.1 » et
« C.2.2 », des caves C45_et (46 et des ggrages 13 et 44
La société anonyme « VERGILIANUM », prénomméee.

5°) Leg propriétaires de l’appartement « C.2.3 », de
1a cave (53 et-du garage @36 (acte du 23 mars 2007 ave le
notaire Bernard DEWITTE, a Bruxelles)

a) Monsieur CONSTANTIN Christophe Yves René,

b) Et Mademoiselle SAMBONENKO Tetyana, demeurant a
Uccle, chaussée de Waterloo S65.

6°) Les propriétaires de l’'appartement « C.3.1 » et du
garage Gl4 (acte du 23 février 2007}

a) Madame Maria Celia FINANA GUZMAN, épouse de
Monsisur Jorge Diez-Ticio y Ferrer, demeurant a Uccle,
chaugsée de Waterloo 365.

b} Monsieur Diego FINANA FUENTES et son épouse Madame
Maria Paz Celia GUZMAN RUBIO, demeurant & Torremclinos-
Malaga, Calle Menton 9.
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7°) Les propriétaires de 1l‘appartement « C.3.2 », de
la cave C30 et du garage G26 (acte du 04 septembre 20086)

Monsieur Bo Svante SANDQVIST et son épouse Madame Evy
girgitta SANDQVIST, & Uccle, chaussée de Waterloo 965,

8°) Les propriétaires de 1'appartement « C.3.3 », la
cave (32 et du garage G41 (acte du 08 septembre 2006 avec
le notaire Jean-Luc PEERS, & Vilvorde)

a) Monsieur Godwin William Giles George Marie CATTLE,
et =on épouse Madame Francine Marie Germaine VAN LOO,
demeurant ensemble & 14671 Nea Erytrea (Gréce).

b) Monsieur Olivier Georges Peter Philip Marie CAITLE,
demeurant & la wméme adresse,

¢} Mademoiselle Anne-Sophie Marie CATTLE, demeurant a
la méme adresse,

d} Monsieur Nicholas Miles Simon Marie CATTLE, né a
-Anverg, demeurant & la méme adresse.

9°) Les propriétaires de l’appartement « C.4.1 »,
de la cave C7 et du garage G37 {acte du 13 décembre
2007)

a) La Société Anonyme « Serendip Spa », dont le
siége social est établi a 1050 Bruxelles, Place Stéphanie
18,

b) Monsieur DAU Stephen et son &pouse Madamnme
ZACKARIYA Claudia Chantal, domiciliés ensemble A Ixelles
{1050 Bruxelles), rue Forestiéres, 41.

10°} Les propriétaires de 1’appartement « C.4.2 » et
-di garage G46 (acte du 08 février 2007)

' Monsieur Hans Erik GYDELL, lequel déclare &tre marié
avec Madame Karin GYDELL sous le régime l&gal suédois de
communauté des biens, demeurant a Uccle, chaussée de
Waterloco 965,
Monsieur GYDELL a fait la présente acquisition en partie
comme porte fort au nom de son épouse.

POUR L’IMMEUBLE « DERBY =»

1°) Les propriétaires de 1l'appartement < D.C.1 », de la
cave C35 et du parking P28 (acte du 27 juin 2006 avec le
notaire Michel GERNAILJ)

Moncieur ANTHOINE Axel Henri Raymond et son épouse
Madame WAUTERS Micheline Héléne Francine Madeleine,
domiciliés ensemble & Uccle, chaussée de Waterloo 965 {ou
vieux Chemin 68).




2°) Le propriédtaire de l'appartement « D.0.2 », de la
cave (8, du garage Gl et du parking P9 ({(acte du 26 aoQt
2005 avec le notaire Jean-Philippe LAGAE)

Mademoiselle Azadeh MIR BAGHERI, demeurant & Uccle,
chaussée de Waterloo 965.

3°) Les propriétaires de l'appartement « D.0.3 », de
1a cave C63, du garage G17 et du parking P25 (acte du 20
mai 2005 avec le notaire Dominique VINEL, & Genval)

Monsieur DELANGE Frangois Michel L&on et son épouse
Madame LAVISSE Nicole Bernadette Chantal, demeurant
engemble a4 Uccle, chaussée de Waterloo 965.

4°) Les propriétaires de 1’appartement « D.1.1 », de
1a cave C51 et du parking P38 {(acte du 07 octobre 2005) :

Monsieur OTS John et son épcouse Madams BENDELER
Esther, demeurant & 3090 Overijse, Zwanenslaan, 15,

5°) Le propriétaire de l’appartement « D.1.2 », de la
cave C55 et du garage G38 (acte du 07 aoiit 2007 avec le
notaire Olivier NEYRINCK, & Jette)
La société anonyme « BYO », dont le siége social est établi
A Schaerbeek, rue des Paquerettes 116,

6°) Le propriétaire de 1’'appartement « D.1.3 », de la
cave C48 et du garage G1l8 (acte du 27 septembre 2005 avec
le notaire Jean-Paul LYCOPS, & Bruxelles)

Mongieur Denis Louis Alilne DILLES, demeurant & Uccle,
chausaée de Waterloc 9865,

7°) Le propriétaire de l’'appartement « D.2.1 », de la
cave C31, des parkings P24 et P7 (acte des 05 aolt 2005 et
14 décembre 2005)

Mongieur MISONNE Cédric Frédéric Michel Jacgques Marie
gpoux de Madame Pessanha de Quevedo Crespo Isabel,
demeurant & Uccle, chaussée de Waterloo 965,

8°) Le propriétaire de 1l‘appartement « D.2.2 », de la
cave C2, du garage G6 et du parking P14 (acte du 11 octobre
2005 avec le notaire Gérard INDEKEU, & Bruxelles)
Monsieur Richard LUFF, précité,

9°) Le propriétaire de l-appartement D.3.1 », de la
cave 023 et du garage G25 (acte du 21 aofit 2006)
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Monsieur Steven Nigel 8mith, demeurant & Uccle,
chaussée de Waterloo 965.

10°) Le propriétaire du studio « D.3.2 », de
1’appartement <« D.3.3 », des caves (33 et (34 et des
parkings P29, P30 et P31 (acte du 15 juillet 2005 avec ie
notaire Lucas BOELS, & Saint-Gilles-lez-Bruxelles) :

la société de droit luxembourgecls « EGERTON HOLDING

sa », précitée,

11°) Les propriétaires de l’appartement « D.4.1 », de
la cave €25, du garage G31 et du parking P41 (acte du 31
octobre 2006 avec le notaire Christophe WERBROUCK, a
Dottignies)

Monsieur @Gilles France Albexrt VAN DER ZEE,

Et Mademoigelle Cécile Andrée Marie PIROT, demeurant
-ensemble & Uccle, chaussée de Waterloo 965.

12°) Le propriétaire de 1’appartement « D.4.2 », de la
cave (42 et des parkings P32 et P34 {acte du 30 mai 2006
avee le notaire Michel GERNAIJ, & Bruxelles)

Monsieur SLUTTER Rik Joachim, demeurant & Uccle,
chaussée de Waterloo 865. :

POUR L’ IMMEUBLE « ETON »
__..1°}) Le propriétaire de l'appartement « E.0.1 »
La société anonyme BEAUFORT HOUSE, précitée.

2°) Les propriétaires de 1'appartement « E.0.2 », de
la cave €37 et du garage G35 (acte du 29 janvier 2007)

) Mongieur MECARTHY Timothy Edward,

et Mademciselle TILLETT Louise, demeurant ensemble & Uccle,
chaussée de Waterlcoco 965.

3°) Les propriétaires de 1'appartement <« E.1L.1 », de
1a cave C60 et du parking P39 ( acte du 12 avril 2007 avec
le notaire Luc TALLOEN, a Louvain) :

Moncieur VRANREN Luc Angé&le Marie Raymond, et son
gpouse Madame MESTDAGH Marie Rose Charlotte, dJdemeurant
ensemble & 3210 Lubbeek, Hertogenlaan 28.

4°) Le propriétaire de 1’appartement <« E.1.2 », des
caves C54 et (59 et des garages G28, G29 et G32 (acte du 12
mars 2007 avec le notaire Edwin VAN LAETHEM, & Ixelles)
La gociété “WERGILIANUM”, précitée.
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5°) Le propriétaire des appartements « E.2.1 »,
« B.2.2 » et « E.3.2 » :
La société anonyme BEAUFORT HOUSE, précitée.

6°) Le propriétaire de l’appartement « E.3.1 », de la
cave (27 et des garages G33 et G34 (acte du 15 décembre
2006 avec le notaire Jean-Luc INDEKEU, 3 Bruxellesg)

La société anonyme « SOUNIS BELGIUM », ayant son siége
gocial & Uccle, avenue Winston Churchill, 249.

7°) Le propriétaire de l'appartement « E.4.1 », de la
cave C57 et du garage G43 (acte du 14 aoclit 2007 avec le
notaire Olivier DUBRUISSON, & Ixelles)

a) La société privée i responsabiliteé limité « M.K.M.
MANAGEMENT », avant son siége é&tabli & Uccle (1180
Bruxelles), rue Egide Van Ophem 40c,

b) Monsieur MEJJATI ALAMI Charles Fouad, domicilié &

1420 Braine-1’Alleud, Dréve du Triage de la Bruyére, 17.

MANDAT

Tous les comparants sont représentés par la société
BEAUFORT HOUSE, précitée, en vertu du mandat stipulé dans
1'acte de base repris littéralement comme suit
« Mandat :
La comparante ou tout mandataire expresgément désigné par
elle, est habilité & signer seul les actes qui seraient
dtablis en ewxécution des droits gu’il s’est réservés en
vertu des dispositions reprises ci-avant, et ce aux clauses
et conditions gue le mandataire jugera convenable.
Toutefolis, si l’intervention des copropriétaires du bien
&tait nécessaire, ceux-ci devront apporter leur concours 4
ces actes gracieusement et & premiére demande. Le syndic
pourra valablement représenter l’association deg
copropriétaires afin d’exécuter a ce sujet la décision de
1’assemblée générale sans gqu’il doive Jjustifier de ses
pouveirs 4 1’égard du conservateur deg hypothégques
compétent.
Pour autant gque de besoin par le sgeul fait de leur
acquigsition, les copropriétaires donnent dés 4 présent
mandat irrévocable, 3 la comparante de les représenter a la
signature de ces actes et plus généralement d toug actes
apportant une modification ou un complément, guels qu‘ils
solient au présent acte de base, sans devoir demander le
concours des copropriétaires, jusqu’d ce que toutes les
parties privatives aient &té vendues ;
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ce mandat devra étre confirmé dans 1‘acte de cession. Il
profite 4 tous mandataires spéciaux ou généraux du
comparant, avec pouvoirs de substitution.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la
répartition des charges communeg, aucune indemnité ne sera
due ou ne devra étre payée en cas de modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété. »

EXPCSE PRELIMINAIRE

1/ L’acte de base gui a &té regu par le Notaire Denis
DECKERS, soussigné, le vingt-six novembre deux mille trecis,
transcrit au deuxiéme bureau des Hypothéques & Bruxelles,
le trois décembre suivant sous le numéro 49-T-03/12/2003-
13036, concerne 1°immeuble situé a

COMMUNE B*UCCLE ( Deuxiéme division}

Une propriété dénommée <« HYDE PARK RESIDENCE »
congsistant en cing immeubles nommés ASCOT, BENTLEY, CHELSEA,
DERBY et ETON issus de la rénovation et de la transformation
sur le site des anciens bitiments de la Maternité Sainte-
Elisabeth & 1’angle de 1l’avenue De Fré 206, cadastrée
d'aprés titre section C n°® 286 D/Llé pour une superficie d'un
hectare trente-neuf ares dix-sept dixmilliares et de la
Chaussée de Waterloo numéro 965, cadastrée d’aprés titre
méme section n® 286 C/16 pour une superficie de cinguante-
deux ares tiénte-deux centiares.

Le gite se trouve actuellement cadastré section C
numéro 286 K 16 pour une superficie d’un hectare vingt-neuf
ares quarante centiares {lha 29a 40ca).

..Cet acte—de-bage -a-été_réalisé sur base du permis
d'urbanisme délivré par la Commune 4'Uccle le 25 février
2002 numéro 35.652 accompagné des plans qui y sont restés
annexés.

2/ L’acte de base modificatif xelatif notamment i la
correction de deux erreurs dans les quotités des
emplacements de parking, l/ajout du mot « caves » aux pages
21 et 25 de 1l’acte de base original, a &té regu par le méme
notaire en date du cing aolt deux mille cing, transcrit au
deuxiéme bureau des hypothéques & Bruxelles, le huit
geptembre suivant sous les références 49-T-08/09/05-010808.
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3/ L‘acte de base stipule entre autres ce gui suit

« VI. Modifications éventuelles.
Jusgu’a 1’achévement complet des travaux préalable au
regroupement des gix lots sous la dénomination "Hyde Park
Ucclen, la comparante se régerve le droit de changer 1la
répartition des quotités dang les parties communes
générales de n‘importe laquelle des parties privatives dont
elle est restée propriétaire. La composition deg parties
privatives et communes n’‘a, en effet, rien de définitif,
comme dit ci-aprés.
Ladite répartition pourra &tre modifiée, par la comparante
sans le concours des copropriétaires de 1/immeuble mais
uniquement pour les locaux dont elle reste propriétaire et
cans naturellement gue ces modifications puissent modifier
le nombre des quotités communes générales afférentes aux
&léments privatifs-déja vendus, ni modifier le nombre total
deg parties communes générales tel gu’il est é&tabli au
présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis par les
propriétaires

pés lors, ei la comparante faisant usage de cette
faculté, rendait commune une partie privative, les quotités
communes y afférentes seraient réparties entre d’autres
locaux privatifs dont ladite société serait propriétaire et
ce au gré de cette derniére.

Modifications aux plana :

Les plans décrits ci-avant et annexés au présent acte
le sont & titre de simples renseignements étant entendu que
augei longtemps que les travaux ne sercnt pas entiérement
achevés, ils pourront toujours faire 1‘objet de
modifications sans l‘intervention des acguéreurs futurg ou
antérieurs sous la condition gue c¢es modifications ne
nuisent en rien 4 la stabilité et & 1‘esthétique du
bitiment ainsi gqu‘aux droits acquis par les propriétaires.

Les architectes, pendant le cours des travaux, peuvent
apporter aux plans les modifications nécesgairesg pour
asgurer un travail conforme aux régles de l‘art.

lLes cotes ou mesureg indigués sur les plang ci-amnexés
ne sont donndes qu’d titre purement exemplatif, toute
différence en plus ou en moins entre Ces MESUres réelles ne
devant donner lieu 4 aucune indemnité de part et d’autre.
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Modifications de la composition des parties privatives et
communes :

La comparante, sge réserve, le droit de diviser un ou
plusieurs étages autrement gu’il n’est prévu aux plans
annexés au présent acte. Elle pourra le faire sans aveir a
obtenir 1’approbation des propriétaires  futurs ou
antérieurs ou de 1l’assemblée générale des copropriétaireg
que ce goit de leur propre chef avant la vente, soit aprés
celle-ci 4 la demande d’un acgquéreur.

A titre exemplatif mais nullement restrictif, il est
précisé en outre que la comparante se réserve le droit
inconditionnel, de transformer plusieurs appartements ou
parties d’appartement en un seul (sous forme de duplex, par
exemple) en ajoutant les guotités attachées & ces parties
privatives, de retrancher une partie d’appartement pour le
joindre & un appartement adjacent, de subdiviser les
appartements et dés lors d’en ventiler les guotités, de
modifier la surface des parties communes tels gque hall ou
dégagement commun, porche d’entrée, passage et caetera.
pour permettre &ventuellement d’agrandir un appartement ou
de céder des locaux privatifs.

Ces modifications ne sont citées gue comme exemple et
la comparante pourra aux fins ci-dessus effectuer tous
travaux y comprig aux parties communes.

Au surplus, toutes modifications Iimposées par les
autorités compérentes, devront étre acceptées d’office par
tous les copropriétaires méme pour les parties privatives
déja vendues wsans aucune Iindemnité & charge de la
comparante au profit des copropriétaires.
cem—emmm- - Ta division éventuelle des appartements sera conestatée
devant notaire, soit dans un acte de vente, soit dans un
acte de division de  propriété rectificatif ou
complémentaire. »

4/ Au fur et A& mesure de la commercialisation des
parties privatives de ce complexe, il est apparu gue des
surfaces vendues ne correspondent pag aux descriptions des
appartements telles que reprises dang le permis
d’urbanisme.

Cl'egt la raison pour lagquelle & l'issue de la vente de
toutes les parties privatives, un permis de régularisation
a &té introduit & la Commune 4’Uccle.
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5/ Le permis d’urbanisme de régularisation a éré
délivré par la Commune d’Uccle en date du vingt-deux
février deux mille huit ainsi que les vingt-gix plans des
&tages, fagades et implantations suivants

1°) plan n°00l1 (implantaticn exécutée)

2°) plan n°010 (coupe de profil-Implantation)

39} plan n°100 (rez-situation exécutée)

4°) plan n°li0 (R+1l-situation exécutée)

59) plan n°120 (R+2-situation exécutée)

6°) plan n°130 (R+3-situation exécutée)

703 plan n°140 (R+4- situation exécutée)

g°) plan n°l50 (plan sous-sol- situation exécutée)

9°} plan n°210 {(fagades 1)

10°) plan n°220 (fagades 2)

11°) plan n°230 {(fagades 3)

12°) plan n°240 {facades 4)

13°) plan n°250 (fagades 5)

14°) plan n® 260 (fagades &)

159) plan n°270¢ {fagades 7)

16°) plan n°280 (fagades 8)

17°) plan n°300 (plan permis 2003-rez)

18°) plan n°310 (plan permis 2003-R+1)

19°) plan n°320 (plan permis 2003-R+2)

20°) plan n°330 (plan permis 2003-R+3)

21°) plan n®340 (plan permis 2003 -R+4)

22°) plan n°350 (plan permis 2003 -soug-sol-plan
général)

23°) plan n°360 (plan permis 2003-scus-sol plan 1)

24°) plan n°360 (plan 1 sous-gol-situation exécutée)

25°) plan n°360 (plan 2 sous-sol-situation exécutée)

26°) plan n°370 (plan permis 2003-scus-sol plan 2)

Les plans ne seront pas tranecrits.

6/ L'acte de base original prévoyait la création de
septante-deux  appartements, cent huit  garages et
emplacements de parking et soixante-six caves. A 1'igsue
des ventes successives, il apparalt que le cowplexe est
actuellement divisé en scixante-trois appartements,
soixante-quatre caves, quarante-huit emplacements de
parking, guarante garages et sept quadruples garadges.

CET EXPOSE FAIT
Les comparants déclarent, en vertu du mandat précité,
modifier 1‘acte de base susvisé, sur les points suivants
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1) Il y a lieu d'ajouter au « Chapitre 4 : répartition
des charges et recettes communes », Article 23 - Charges
Communes, 1. Composition et répartition des charges, le
point sulvant :

« 1.6. EXCEPTION : Le bien dénommé « A.0.1. » dans la
résidence ASCOT est une entité tout 4 fait s&parée du reste
du batiment (entrde séparée, pas d’usage du hall, du
jardin, de 1’ascenseur). Malgré les gquotités Ilui
attribudes, ce bien ne participera pas aux frais communsg
dont il n’a pas l‘usage, vu la configuration des lieux ».

2) Au sous-sol, la disposition des emplacements de
parking a été modifiée ; deux zonee de déchargement et la
zone « bassin d‘’orage » ont &té transformées en emplacement
de parking.

Le parking D50 a é&té transformé en <« Alre de
. déchargement » et les. doubles emplacements de parking ont
&té supprimés et remplacés par des « simples » emplacements
de parking et quadruples garages. Le parking P43 sera
affectdé & l7usage du concierge et appartient & 1la
coproprigté.

3) Au sous-sol, il n‘y a pas de caves numéros Cll et
Cc21. La cave Cl3 a &té renommée <« Cl2bis ».

4) Par rapport & 1l’acte de base original, les
-appartewents, studios et bureau « A.1.3. », <« A.1l.4. »,
« C.BO » ont &té& créds et les numéros des appartements :
« A.2.4. », « B.2.4. », « B.3.,4. », « C.2.4. », « C.3.4. »,
« D.2.2. %, « D.2.4. », « D.3.4. », « E.2.3. », « E.2.4. »,
« E.2.3. », « E.3.4. » et « E.4.2. » ont &té supprimés car
leur superficie a &té ajoutée aux appartements existants.

5) Les biens « A.2.2.-A.2.3. » » ont été divisés aprés
1'acte de vente en « A.2.2. » et « A.2.3. »; le bien
«B.3.2. » a &té divisé aprés 1l’acte de vente en « B.3.2. »
et « B.3.3. »; et le bien « D.3.3. » a été divisé apxrés
l'acte de vente en «P.3.2. » et « D.3.3, »,

6) Les différents actes de vente contenaient la
description deg biens vendus comme suit
« Une surface & usage d’habitation d’une contenance de
xxx métres carrés, dans un &tat brut dénué de tout
achévement et les xxx/dixmilliémes des parties
communes. »
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Dans la description des parties privatives qui suit,
il sera repris 1’énumération des piéces composant chaque
appartement telle que décrite aux plans annexés au permis
de régularisation.

7) Les quotités dans les parties communes attribuées a
chaque appartement dans les actes de wvente restent
inchangées ; par contre, les guotités attribugées aux caves,
aux parkings, aux garages et aux quadruples garages ont &té
réduites comme stipulés dans le tableau récapitulatif ci-
dessous.

En congéquence, les comparants requiérent le notaire
soussigné d’acter les modifications de l'acte de base
précité, comme suit

* « TV. DESCRIPTION DU COMPLEXE

1. {.)

2. ()

3. I1 résulte des plans précités que le complexe com-
prendra

I. PARTIES PRIVATIVES

I. Dans LFENTITE DENOMMEE « ASCOT »

1} au rez-de-chaussée :
- un bureau/appartement dénommé « A.0.1 » comprenant : un
hall, un cabinet de toilette, une buanderie, une salle de

séjour, une cuisine, une salle & wanger, une chambre, une
galle de bains et de douches, deux terrasses.

I1 est ici fait remarquer que le bien dénommé
« A.0.2 » est la conciergerie, faisant partie des parties
communes.

- un appartement dénommé « A.0.3 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle de sé&jour/d manger, une
chambre avec salle de bains et de douches avec cabinet de
toilette, une cuisine, une chambre avec salle de douches,
deux terrasses.

- un appartement dénommé « A.0.4 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger/de séjour, une
cuicine américaine, umne chambre avec salle de bains, une
terraase.
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2} au premier étage :

- un appartement dénommé « A.l.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une galle de
séjour, une cuisine, une buanderie, deux chambres avec
galle de douches, une chambre avec salle de bains et
cabinet de toilette séparé, deux terrasses.

- un studio dénommd « A.1.2 » comprenant : une salle de
géjour avec coin i dormixr, hall avec cabinet de toilette et
dressing, une cuisine américaine.

- un appartement dénommé « A.l.3 » comprenant : un hall
avec un cabinet de toilette et vestiaire, une salle a
manger/de séjour, une cuisine, une chawmbres avec salle de
bains et cabinet de toilette, une chambre avec salle de
doucheg, deux terrasses.

- un studio dénommé « A.1l.4 » comprenant : une salle de
séjour avec coin 3 dormir, hall avec cabinet de toilette,
une cuigine américaine, une terrasse.

3) au deuxidme étage :

- un appartement dénommé « A.2.1 » comprenant : un hall,
un cabinet de teoilette, une salle de séjour, une galle &
manger, une cuisine, une buanderie, une chambre avec une
salle dé bains et de douches et cabinet de toilette sépare,
hall de nuit avec cabinet de toilette, deux chambres avec
salle de balng communes, deux terrasses.

- un studio dénommé « A.2.2 » comprenant : salle de séjour
avec coin & dormir, un cabinet de todlette, une cuisine
américaine.

- un appartement déncmmé « A.2.3 » comprenant : un hall, un
vestiaire, un cabinet de toilette, une salle a manger/de
séjour, une cuisine, une chambre avec galle de douches, une
chambre avec galle de bains et de douches et cabinet de
toilette, deux terragses.

- un studio dénommé « A.2.4 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle de sé&jour avec coin a
dormir, une cuisgine américaine, un débarras/salle de
douches, une terrasse.
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4) au troigiéme étage

- un sppartement dénommé « A.3.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une buanderie, une salle de sé&jour,
une salle a manger avec cuisine américaine, une chambre
avec gsalle de bains et de douches et cabinet de toilette
gséparé, deux chambres avec salle de douches, trois
terrasces.

- un appartement dénommé « A.3.2 » comprenant : une salle
de géjour/a manger, une cuigine, un débarras, un cabinet de
toilette, une chambre avec salle de douches, une chambre
avec salle de bains et cabinet de toilette, deux terrasses.
- un appartement dénormé « A.3.3 » comprenant : un hall,
une galle de séjour/d manger avec coln bureau, une cuisine
américaine, une chambre avec salle de douches et deux
cabinets de tollette, une terrasse.

5) anu -quatriéme étage: - - -

- un appartement dénommé « A.4.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une salle de séjour/a
manger, une cuigine, une chambre avec salle de bains et
cabinet de toilette, une chambre avec salle de douches, une
terrasse.

- un appartement dénommé « A.4.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle de sé&jour/a manger, une
cuisine, une chambre avec salle de bains et de douches, une
ter¥asse. o

II. Dans L’ EwriTE pEnomMiErE « BENTLEY »

1) au rez-de-chaussée
- un appartement dénommé « B.0.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une cuisine, une salle & manger, une
salle de séjour, un cabinet de toilette, un hall de nuit
avec lave-maing, une chambre avec salle de douches et
cabinet de toilette séparé, une chambre avec salle de bains
et de douches, deux terrasses.

- un appartement dénommé « B.0.2 » comprenant : un hall
avec vestiaire, une cuisine, une salle & manger, une galle
de sé&jour, un hall de nuit, une salle de bains avec cabinet
de toilette, deux chambres, une chambre avec salle de bainsg
et cabinet de toilette séparé, trois terrasses.
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2) au premier &tage :

- un appartement dénommé « B.1l.1 » comprenant : un hall
avec un cabinet de toilette, une salle 3 manger, une salle
de séjour, une cuisine, une buanderie, deux chambres dont
une avec dressing et salle de bains commune et cabinet de
toilette, deux terrasses.

- un studio dénommé « B.1.2 » cowprenant : une salle de
séjour avec coin & dormir, une cuisine, une salle de
douches ( ?) avec cabinet de toilette.

- un appartement dénommé « B.1.3 » comprenant : un hall, un
vestiaire, une salle & manger, une salle de géjour, une
cuisine, un bureau, un hall de nuit, une chambre avec salle
de douches et cabinet de toilette, une chambre avec
dressing et galle de bains et de douches, trois terrasses.

3) au deuxiéme étage :
-~ un studioc dénommé « B.2.1 » comprenant: un hall, une
salle de sé&jour avec coin 3 dormir, umne cuigine américaine,
une salle de bains et cabinet de toilette, une terrasse.
- un appartement dénommé « B.2.2 » comprenant : un hall,
une salle 3 manger/de sé&jour, une cuisine, une buanderie,
~ne salle de baing avec c¢abinet de teilette séparé, une
chambre avec salle de douches, une chambre avec salle de
baing et de douches et avec cabinet de tolilette, une
terrasse.
- un appartement dénommé « B.2.3 » comprenant : un hall, un
. . vestiaire, .un cabinet de toilette, une salle & mangexr/de
géjour, une cuisine, une chambre avec galle de douches et
ee——e—ecabinet de toilette, une chambre avec dressing, salle de
bains et de douches et cabinet de toilette, une
bibliothégque, trois terrasses.

4) au tzroisiéme étage :

- un appartement dénommé « B.3.1 » comprenant: un hall, un
cabinet de toilette, une salle de =éjour/a manger, une
cuigine, une chambre avec salle de douches, deux chambres
dont une avec dressing et salle de bains commune avec
cabinet de toilette, trols terrvasses.

- un studic dénommé « B.3.2 » comprenant : une salle de
géjour avec coin & dormir, une cuisine américaine, une
calle de douches, un cabinet de toilette.
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- un appartement dénommé « B.3.3 » comprenant : une salle
de sé&jour/3d manger, une cuisine, deux chambres avec salle
de douches commune et cabinet de toilette séparé, une
chambre avec dressing, salle de bains et cabinet de
toilette, trics terrasses.

5) au quatriéme €&tage :

- un appartement dénommé « B.4.1 » comprenant: un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une salie de séjour/a
manger, une cuisine, une chambre, une chawmbre avec une
galle de bains, une terrasse.

- un appartement dénommé « B.4.2 » comprenant : un hall,
un cabinet de toilette, un débarras, une salle de séjour/a
manger, une cuisine, une chambre avec salle de douches et
dressing, une chawbre avec salle de bains, une terrasse.

ITT. Dang L°ENTITE DENOMMEE « CHELSEA »

1} aux soug-sols du bloc dénommé « CHELSEA »
- dix-neuf caves (192), numérotées d'un a dix, douze, douze
bis, quatorze & vingt.

2} au rez-de-chaussée :

- un appartement dénommé « C.0.1 » compXenant : un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une buanderie, une salle
de douches, une cuigine, une salle de s&jour/3d manger, une
salle de bains avec un cabinet de toilette, deux chambres,
une terrasse.

-un appartement dénommé « C.0.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une cuisine avec buanderie, une salle
3 manger/de sé&jour, un bureau, une chambre avec dressing et
calle de baine et de douches et avec cabinet de toilette,
une chambre avec salle de douches et cabinet de toilette,
une chambre avec salle de douches, deux terrasses.

- un bureau dénommé « C.BO », comprenant : deux bureauXx,
une salle de réunion, une kitchinette, un cabinet de
toilette.
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3) au premier étage :

- un appartement dénommé « C.1.1-C.1.2 » comprenant : un
hall 4‘entrée avec cabinet de toilette et vestiaire, trois
bureaux, une bibliothé&gue, une salle & manger, une culsine
avec débarras, une salle de sé&jour, une chambre avec
dressing et salle de bains avec cabinet de toilette séparé,
un hall de nuit, une pidce de rangement, un hall de nuit,
une chambre avec zalle de bain et cabinet de toilette, une
chambre avec salle de bainsg et cabinet de toilette, une

terrasse.

4) au deuxiéme étage :

- un appartement dénommé « C.2.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette avec lave-mains, une cuisine, une salle
a manger/de géjour, une chambre avec galle de douches, une
chambre avec salle de bains et cabinet de toilette, une
terrasse.

- un appartement dénommé « C.2.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger/de séjour, une
chambre, une chambre avec salle de douches.

- un appartement dénommé « C.2.3 » comprenant : un hall,
un cabinet de toilette, une salle i manger/de sé&jour, une
cuisine américaine, une chambre avec salle de douches, une
chambre avec salle de baina et cabinet de toilette, une
terrasse.

5) au troisiéme étage

- un appartement dénommé « C.3.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de .toilette, une salle & manger/de sé&jour avec
cuisine américaine, une chambre avec salle de douches, un
bureawn, une -chambre avec-—salle de-bains- et cabinet de
toilette, une terrasse.

- un appartement dénommé « C.3.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une salle & manger/de
séjour avec cuisine américaine, une chambre avec salle de
bains eb cabinet de toilette, une chambre avec salle de
douches et cabinet de teoilette, une terrasse.

- un appartement déncmm& « C.3.3 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, ume cuisine avec débarras, une salle a
manger, une salle de séjour, un bureau, une chambre avec
salle de douches, une chambre avec salle de bains et
cabinet de toilette, une chambre avec dressing et salle de
bains et cabinet de toilette, deux terrasses.
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6) au guatriéme étage

- un appartement dénommé « C.4.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une gsalle 3 manger/de
géjour, une cuigine, une chambre avec salle de bains et de
douches avec cabinet de toilette, une chambre avec salle de
pains et cabinet de toilette, une chambre avec galle de
douches, une terrasse. '

- un appartement dénommé « C.4.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une salle a manger/de
géjour, une cuisine, un hall de nuit, un cabinet de
toilette, une salle de bains, une chambre, une chambre avec
galle de bains et cabinet de toilette, une terrasse.

V. Dais L’ENTITE DENOMMER « DERBY »

1) au rez-de-chausgée

- un appartement déncmmé « D.0.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une cuisine américaine, une salle &
nanger/de séjour, une chambre avec salle de douches, une
terrasse.

- un appartement dénommé « D.0.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une cuisine avec débarras, une salle a
manger/de séjour, une chambre avec palle de douches, une
chambre avec salle de baing et cabinet de toillette séparé,
deux terrasses.

- un appartement dénommé « D.0.3 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle 3 manger, une salle de
g&jour, une cuisine avec buanderie, une chambre avec gsalle
de bains et -cabinet—de—toilette sé&paré,—une -chambre —avec
galle de douches, un bureau, trois terrasses.

2) au premiex étage

_ un appartement dénommé « D.1.1 » comprepant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle a manger/de séjour, une
cuigine américaine, une chambre avec salle de douches, une
terrasse.

- un appartement dénommé « D.1.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle a wanger, une salle de
géjour, une cuisine am@ricaine avec buanderie, une chambre
avec salle de bains et cabinet de toilette séparé, une
chambre avec salle de bains et de douches et avec cabinet
de toilette, deux terrasses.
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- un appartement dénommé « D.1.3 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette et lave-maina, une salle & manger, une
galle de s&jour, une cuisine, une chambre avec salle de
baine, une chambre avec dressing et salle de bains et

cabinet de toilette, trois terrasses.

3) au deuxiéme étage :

- un appartement dénommé « D.2.1 » comprenant: un hall
d’entrée, un hall avec cabinet de toilette, lave-mains,
débarras et vestiaire, une salle & manger/de séjour, une
cuisine américaine, un bureau, une chambre avec salle de
bains et cabinet de toilette séparé, une chambre avec salle
de bains et de douches et cabinet de toilette, trois
terrasges.

- un appartement dénommé « D.2.2 » comprenant : un hall
avec vestiaire et cabinet de toilette, une buanderie, une
calle a manger, une salle de sé&jour, une cuisine
américaine, une chamnbre avec salle de bains, une chambre
avec dressing et cabinet de toilette, une chambre avec
gsalle de bains, trois terrasses.

4 ) au troisiéme &tage :
- un appartement dénommé « D.3.1 » comprenant: un hali, un

- pabinet de toilette avec lave-mains; une salle de séjour,
une salle & manger, une cuisine, un hall de nuit, une
chambre avec salle de bains et cabinet de toilette, une
chambre aved sale de douches, trois terrasses.

- un studio dénommé « D.3.2 » comprenant : une salle de
géjour avec coin & dormir, une cuilsine américaine, une
salle de doucheg avec cabinet de toilette.

—-= un appartement-—dénommé <« D.3.3—» compremnant—r - un- ‘hall
avec cabinet de toilette, une salle de sé&jour, une salle &
manger, une cuisine avec débarras, une chambre avec salle
de bains et cabinet de toilette, deux chambres avec en
commun une salle de douches avec cabinet de toilette, trois
terrasges.

5) au guatriéme étage :

- un appartement dénommé « D.4.1 » comprenant: un hall, un
cabinet de toilette, une salle de séjouxr/d manger, une
cuisine américaine, deux chambres avec en commun une galle
de bains et de douches avec cabinet de toilette, une
terragse.
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- un appartement dénommé « D.4.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger/de sé&jour, une
cuizine américaine, deux chambres avec en commun une salle
de douches et de baing avec cabinet de toilette, une
terrasse.

IV. DANS L’ ENTITE DENOMMEE « ETON »

1)- aux soug-sols du bloc dénommé « ETON »

* gquarante-cing caves {45) numérotées de vingt-deux &
goixante-gix.
(pas de cave 21}

2} au rez-de-chausgée du bloc dénommé <« ETON »

- un appartement dénommé « E.0.l1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une buanderie, une cuisine, une salle
4 manger, une salle de séjour, un bureau, une chambre avec
galle de bains et cabinet de toilette, une chambre avec
asalle de douches, trcis terradses.

- un appartement déncrmé « E.0.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une buanderie, une cuigine, une salle
a manger, une salle de séjour, un bureau, une chambre avec
salle de douches, une chambre avec salle de baing et
cabinet de toilette, trois terrasses.

1) au premier &tage

— un appartement dénommé « E.l1.1 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de
séjour, une cuisine, une buanderie, une chambre avec salle
de douches, une chambre avec dressing, salle de baing et de
douches et- cabinet de toilette; trois terrasses.”~—~ ~7°
- un appartement dénommé « E.1.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, une salle & manger, une salle de
séjour, une cuisine, une chambre avec galle de douches, un
bureau, une chambre avec salle de bains et cabinet de
toilette, trois terragses.

4) au deuxiéme &tage

- un appartement dénommé « E.2.l » comprenant : uil hall, un
cabinet de toilette, un débarras, une salle de gé€jour, une
salle & manger, une cuisine, hall de nuit, une chambre avec
salle de bains et cabinet de toilette, une chambre avec
salle de douches et cabinet de toilette, hall de nuit, une
chambre avec dressing et avec galle de bains et de douches
et cabinet de toilette séparé&, trois texrrasses.
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- un appartement dénommé « E.2.2 » comprenant : un hall, un
cabinet de toilette, un vesgtiaire, une salle a manger, une
salle de =éjour, une cuisine, un bureau, une chambre avec
salle de bains et de douches et cabinet de toilette séparé,
une chambre avec salle de douches et cabinet de toilette,
trois terrasses.

5) au troisiéme étage :

- un appartement dénommé « E.3.1 » comprenant : un hall
avec vestiaire, un cabinet de toilette, une salle de
séjour, une salle & manger, une cuisine américaine avec
débarras, une chambre avec salle de bains et cabinet de
toilette, une chambre avec salle de bains et cabinet de
tcilette, un bureau, trois terrasses.

- un appartement dénommé « E.3.2 » comprenant : un hall
avec cabinet de toilette, une salle de s&jour/a manger, une
cuisine, une chambre avec salle de douches et cabinet de
toilette, une chambre avec dressing, salle de bains et de
douches et cabinet de toilette une chambre avec salle de
douches et cabinet de toilette, trois texrasses.

6) au quatriéme étage :

_ un appartement dénommé « E.4.1 » comprenant : un hall, un

cabinet de toilette, un débarras, une salle de gé&jour, une
T 8alle & manger, une cuisine, deux chambres avec salle de

bains et dressing, un hall de nuit, un cabinet de toilette,

deux terrasses.

e -« meee- - VI. DANS LE-COMFLEXR DE -GARAGES

-~ guarante-huit (48) emplacements pour voiture,
nunmérotés de un & quarante-huit ;

tous délimités par des marques de peinture au sol
avec indication du numéro,
- cuarante (40) garages pour voiture, numérobtés de un a
guarante.
- sept (7) quadruples garages pour voiture, numérotés de

-~

quarante-et-un & quarante-sept. »

* « V, DIVISION DU CCMPLEXE
T1 est ici fait remargquer gue le point 3 peut &tre
supprimé.
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4. a.a) Le complexe dénommé « garages» comprendra :
- en propriété privative et exclusive : le plateau
comprenant les emplacements pour voiture, les garages et
les quadruples garages, tels que décrits ci-avant.
- en copropriété et indivision forcee
-- pour la totalité des garages et enplacements
mille soixante / dix milliémes (1.060/10.000iémes) des
parties communes
4.a.b) emplacements pour voiture comprendront chacun :
- en propriété privative et exclusive : 1'emplacement
proprement dit,
- en copropriété et indivision forcée
Cing /dix millidmes (5/10.000iémes) des parties communes.

Et l'emplacement P32 : un / dix milliéme (1/10.000iémes)
des parties communes.

4.a.c) garages comprendront chacun
- en propriété privative et exclusive : le garage
proprement dit avec sa porte automatique,
- en copropriété et indivision forcée
Seize [/ dix wmilliémes {16/10.0001iémes} des parties
communes .

4.a.d) quadruples garages comprendront chacun
- en propriété privative et exclugsive : le garage
proprement dit avec sa porte antomatique,
- en copropriété et indivision forcée :
Vingt-six / dix milliémes (26/10.000iémes) des parties
communes .

Et le guadruple garage G 42 : vingt-huit / dix
millidmes (28/10.000ié&mes) des parties communes.

4.b. Cing immeubles englobant goixante-trois
appartements de divisent comme suit

a) l'entité dénommée « ASCOT » comprendra

- en copropriété et indivision forcée

- cette entité composée de quinze (15) unités
privatives, représentant mille gix cent guatorze /fdix
milliemes (1.614/10.000iémes) des parties communes du
complexe,
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-en propriété privative et exclusgive

-- AU RE%-DE-CHAUSSER :

--- 1l'appartement dénommé « 2.0.1 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrite ci-avant et gui en font partie,

- en copropridté et indivision forcée :

- eent dix/dix milliémes (110/10.000iémes) des parties
communes .
--- 1la conciergerie ou « A.0.2 » est une partie commune.

-~- 1l'appartement dénomm& « A.0.3 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivisgion forcée :
—-- _nonante-neuf/dix milliémes (99/10.000iémes) des
parties communes.

--- 1'appartement dénommé « A.0.4 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-~ goixante-quatre/dix milliémes (64/10.000iémesg} des
parties communes.

- - AU PREMIER ETAGE :

--- l'appartement dénommé « A.1.l » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits- ci-avant—etqui—en -font partie,
- en copropriété st indivision forcée
-~ cent soixante-deux/dix milli&mes 162/10.000iémes) des
parties communes.

--—- le studio dénommé « A.1.2 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
--7 trente-huit/dix wmilliémes (38/10.000iémes) des
parties communes.
--- 1l'appartement dépnommé « A.1.3 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
. cent dix/dix milliémes 110/10.000iémes) des
parties communes.

—-- le studio dénommé « A.1.4 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-- soixante-quatre/dix milliémes (64/10.000iémes) des
parties communes.

-~ Al DEUXIBME ETAGE @

--- 1'appartement dénommé « A.2.1 » comprendra :
- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-~ cent septante-quatre/dix milliémes (174/10.000iémes)
des parties communes.

~-- le studio dénommé « A.2.2 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée :
__ trente-trois/dix milliémes (33/10.000iémes) des
parties communes.

--- 1lvappartement dénommé « A.2.3 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-~ cent neuf/dix milliémes (109/10.000iémes) des parties
communes .

-=- le studio dénommé « A.2.4 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-. goixante-guatre/dix milliémes (64/10.000iémes) des
parties communes.

-— AU TROISIEME ETAGE !

--- 1lt'gppartement dénommé « A.3.1 » comprendra 3
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
-- cent goixante-sept/dix milliémes (167/10.000iémes)
des parties communes.

~=- 1l'appartement dénommé « A.3.2 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-« cent trente-huit/dix milliémes (138/10.000iémes) des
parties communes.

--- 1l'appartement dénommé « A.3.3 » compreandra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en caopropriété et indivision forcée :
-- soixante-quatre/dix milliémes {64/10.000iémes) des
parties communes.

-- AU _QUATRIEME ETAGE :

--- 1l'appartement dénommé « A.4.1 » comprendra :
- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forxcée
——momente-huit/dix wmilliémes (98/10.000iémes) des
parties communes .

--- 1lt'appartement dénommé « A.4.2 » comprendra
- -en -propriété privative- et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en coproprid&té et indivigion forcée
-~ c¢ent wvingt/dix millidmes (120/10.000iémes) des
parties communes.

4,.c.17entité dénommée « BENTLEY » comprendra :

- en copropriété et indivision forcée
-- cette entité composée de treize (13) unités
privatives représente mille sept cent /dix milliémes
{1.700/10.000iémes) des parties communes du complexe.

-en preopriété privative et exclugive :

-- A REZ-DE-CHRUSSER z
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--- 1l'appartement dénocmmé « B.0.1 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée :

--"cent septante-troig/dix milliémes (173/10.000iémes)
des parties communes.

~-- 1t'appartement dénommé « B.0.2 » comprendra

- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-- " cent septante-huit/dix milliémes {178/10,000i&mes)
des parties communes.

-~ AU PREMIER ETAGE 3

_-- 1'appartement dénommé « B.l.1 » comprendra

- en propriété privative et excluesive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- en copropriété et indivigion forcée

- cent goixante-deux/dix milliémes (162/10.000i&mes)
des parties communes.

——- le studio dénommé « B.1l.2 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivigion forcée
-- quarante/dix millidmes (40/10.000iémes) des parties
communes .

~-- 1l'appartement dénommé « B.1l.3 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-- cent septante-six/dix milliémes (176/10.000iémes) des
parties communes.

~ AU DEUXIEME BTAGE

——- 1le studio dénommé « B.2.1 » comprendra :
- en propriét& privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée :
~-- septante-deux/dix wmilliémes (72/10.000iémes) des
parties communes.
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--- 1'appartement dénommé « B.2.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive ; les locaux
décrits ci-avant st qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-- gent vingt-quatre/dix milliémes (124/10.000iémes) des
parties communes.

--- 1'appartement dénommé « B.2.3 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée :

~- cent septante-huit/dix milliémes (178/10.000iémes)
des parties communes.

== AU TROISIEME BTAGE !

--- 1l'appartement dénommé « B.3.l » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

.- cent cinquante-neuf/dix milliémes (159/10.000iémes)
des parties communes.

--~ 1le studio dénommé « B.3.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété& et indivision forcée :

-~ trente-guatre/dix millidmes (34/10.000iémes) des
parties communes.

--- 1l'appartement dénommé « B.3.3 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
déerits ci-avant et gui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée :

--"cent eeptante-huit/dix milliémes (178/10.000iémes)
des partieg communes

-~ AU QUATRIEME ETAGR @

-—- 1l'appartement dénommé « B.4.1 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété st indivision forcée

-- nonante-huit/dix milliémes (98/10.00Ciémes) des
parties communes.
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--- lrappartement dénommé « B.4.2 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-~ cent vingt-huit/dix milliémes (128/10.000iémeg) des
parties communes.

4.4.1’entlté dénommée « CHELSEA » comprendra :

- en copropriété et indivision forcée

-—- cette entité, & l‘exception des sous-sols, est
composée de douze (12) unités privatives, comporte deux
mille cent vingt-trois/dix millieémes (2.123/10.000iémes)
des parties communes générales du complexe,

—en propriété privative et exclusive

-- AU B0US-SOL 3
- en propriété privative et exclusive : le plateau
comprenant les dix-neuf {19) caves telles que décrites ci-
avant.
- en copropriété et indivigion forcée
-— pour ce plateau dix-neuf / dix williémes
{(19/10.0001iémes) des parties communes.

-~ AU REZ-DE-CHAUSSEE H

-«- 1ltazppartement dénommé « C.0.1 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
..~ cent seize/dix milliémes (116/10.000ié&mes) des
parties communes.

--- 1l1l'appartement dénommé « C.0.2 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropridté et indivision forcée
- deux cent quatorze/dix milliédmes (214/10.000ié&mes)
des parties communes.
--- 1le bureau dénommé « C.B0 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
--"cent huit/dix milliémes (108/10.000i&mes) des parties
communes .

~ - AU PREMIER ETAGE =

--- 1l'appartement dénommé « C.1.1-C.1l.2 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les leocaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- en copropristé et indivision forcée

-- gquatre cent cinguante-sept/dix milliémes
(457/10.000iémes) des parties communes.

-— AU DEUXFEME ETAGE @

--- llappartement dénommé « C.2.1 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée :

~-- cent trente-sept/dix milliémes (137/10.000iémes) des
parties communes.

-—- 1l'appartement dénommé « C.2.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-- cent dix/dix milliémes (110/10.0001i8mes} des parties
communes .

--- 1l'appartement dénommé « C.2.3 » comprendra :

~ en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-~ cent quarante-cing/dix milliémes {(145/10.0001iémeg)
deg parties communes.,

— AU TROISIEME ETAGE ¢

--- 1l'appartement dénommé « C.3.1 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
-~ cent trente/dix milliZmes (130/10.000iémes} des
parties communes.
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--- 1I1'appartement dénommé& « C.3.2 » comprendra

- en propriété privative et exclugive : les locaux
déerits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

—- gent neuf/dix milliémes (1038/10.000iémes) des parties
communes .

~-- 1lt'appartement dénommé « C.3.3 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-- deux cent quatorze/dix milliémes ({214/10.000i&mes)
des parties communes

-~ Al QUATRTEME ETAGE ¢

--- l'appartement .dénommé « C.4.1 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-~ deux cent treize/dix millidmes (213/10.000iémeg)} des
parties communes.

~-- J'appartement dénommé « C.4.2 » comprendra
- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,
- ercoproprigété et indivision forcée
-- cent septante/dix milliémes (i70/10.000iémes) des
parties communes.

4.e.1ﬂentité dénommée « DERBY » comprendra

- en copropriété et indivision forcée

_- cette entité& est composde de treize (13} unités
privatives et représente mille six cent soixante-quatre/dix
millidmes {1.664/10.000iémes) des parties communes.

-en propridté privative et exclusive

- - AU REZ-DE-CHAUSSEE z

--- 1l'appartement dénommé « D.0.1 » comprendra :
- en propriét& privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
-- goixante-quatre/dix milliédmes (64/10.000iémes) des
parties communes.

-~- 1l'appartement dénommé « D.0.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrite ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée :

-- cent onze/dix milliémes (111/10.000iémes) des parties
communes .

w-- l'appartement dénommé « D.0.3 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-- cent soixante-quatre/dix milliémes (164/10.000iémes)
des parties communes.

== AT PREMIER ETAGE 3

--- l'appartement dénommé « D.l.l » comprendra :

- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivisicn forcée :

-- poixante-six/dix wmilliémes (66/10.0001i&mesg) des
parties communes.

--- 1'appartement dénommé « D.1.2 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gqui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée s

-- cent quarante-deux/dix milliémes (142/10.000iémeg)
des parties communes.

--- 1rappartement dé&nommé « D.1.3 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision foxcée

-- cent goixante-cing/dix millidmes {165/10.000i&mes)
des parties communes.

-= AU DEUXIEME ETAGE ¢

--- li'appartement dénommé « D.2.l1 » comprendra :
- en propriété privative et exclusgive : les locaux
décrite ci-avant et qui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
-- cent septante-cing/dix milliemes (175/10.000iémes)
des parties communes,

--- 1l'appartement dénommé « D.2.2 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

- cent nonante-trois/dix milliémes (193/10.000i&mes)
des parties communes.

~- AU TROISIEME ETAGE @

--- 1l'appartement dénommé « D.3.1l » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- en.copropriété _et indivision forcée

_. cent soixante-et-un/dix milliémes (161/10.000idmes)
deg parties communes.

-—- 1le ptudio dénommé « D.3.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

-~  trente-gept/dix milliémes (37/10.000iémes} des
parties communes.

--- 1t'appartement dénommé& « D.3.3 » comprendra

- en propriété privative et exclugive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- -en. copropridté-et—indivision forcée :---.

-- cent soixante-six/dix milliémes (166/10.000ié&mes) des
parties communes.

-~ - AU QUATRIEME ETAGE !

--- l'appartement dénommé « D.4.1 » comprendra i

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et gui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

--~ cent quinze/dix milliémes (115/10.000iémes} des
parties communes.

--- 1l'appartement dénommé « D.4.2 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
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- en copropriété et indivision forcée
--cent cing/dix millidmes (105/10.000i&mes) des parties
communes .

4.f.1’entité dénommée « ETON » comprendra :

- en copropriété et indivision forcée

- cette entitd, a 1'exception du niveau du sous-sols,
est composée de neuf (2} unités privatives et comporte
mille sept cent septante-cing/dix nilliémes
(1.775/10.0001i&mes) des parties communes du complexe,

-en propriété privative et sxclusive :

-- AU SOUS-80L :

- en propriété privative et exclusive : le plateau
comprenant les quarante-cing (45} caves telles que décrites
ci-avant.

- en copropriété et indivision forcée
-~ pour ce plateau : gquarante-cing/dix milliémes
(45/10.000iémes) des parties communes

-- AU REZ~DE-CHAUSSER

--- 1lv'appartement dénomm& « E.0.1 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

--" cent septante-huit/dix milliémes (178/10.000iémes)
des parties communes.

--- l1l'appartement dénommé « E.0.2 » comprendra :
- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrite ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée
--" cent soixante-sept/dix millidmes (167/10.000iémes)
des parties communes générales du complexe,

-~ AU PREMIER ETAGE 3

--- 1l'appartement dénommé « E.1.1 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,
- en copropriété et indivision forcée

-- cent quatre-vingts/dix milliémes (180/10.000iémes)
des partieg communes.
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--- 1lt'appartement dénommé « D.1.2 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropridté et indivision forcée

" cent nonante-cing/dix millidmes (195/10.000iémes) des
parties communes.

- - AU DEUXIEME ETAGE ¢

--- 1lvappartement dénommé « E.2.1 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

_- deux cent trente-sept/dix milliémes (237/10.000icmes)
des parties communes.

--- 1ltappartement dénommé « E.2.2 » comprendra

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits c¢i-avant et gui en font partie,

- en copropriété et indivision forceée

-- deux cent quatre/dix milliémes {(204/10.0001iémes) des
parties communes.

-- AU TROISIERME ETAGE :

--~ 1l'appartement dénommé « E.3.1 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
décrits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété et indivision forcée

- cent soixante-neuf/dix milliémes (169/10.000ié&mes)
des parties communes.

--- 1lv'appartement dénommé « E.3.2 » comprendra :

- en propriété privative et exclusive : les locaux
déerits ci-avant et qui en font partie,

- en copropriété& et indivision forcée :

- . cent nonante-gept/dix milliémes (197/10.000iémes) des
parties communes.

-~ AU QUATRIEME ETAGE 3

--- 1'appartement dénommé « E.4.1 » comprendra
- en propriété privative et exclusive : les locaux
déerits ci-avant et gqui en font partie,




39

- en copropriété et indivision forcée
-- deux cent quarante-huit/dix millidmes
{248/10.0001i8mes) des parties communes. »

TARBLEAU RECAPITULATIF

Queotité par/10.000
Niv, -1 64 caves C01 4 C86 Un {1) (chacune), soit 64
soixante-gquatre
47 parkings | P01 a P31 et P33 jcing (chacun), soit deux 235
4 P48 cent trente-cing
1 parking P32 un 1
40 garages |GO1 a G40 Seize (chacun), soit six 640
cent quarante
6 quadruples | G41, G43 &8 G47 | Vingt-six {chacun), soit 156
garages cent cinguante-six
= [1quadruple [G42 Vingt-huit 28
garage
Total 1.124
ASCOT Rez A1 Bureauw/appartement 110
AQ2 Conciergerie /
AQ3 89
AD4 64
1er Al 162
Al12 Studio 38
N .. A13 - 110
o Al4 Studio 64
20m° A21 174
A22 studio 33
A23 109
A24 Studio 64
3eme A31 167
A32 138
_ A33 64
4°me Adi 08
.. {A42 . . 120
Total 1.614
BENTLEY |Rez BO1 173
BO2 178
19 B11 162
B12 Studio 40
. B13 176
2°me B21 Studio 72
B22 _ 124
B23 178
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3 B31 159
B32 Studio 34
B33 178
4eme B41 98
B42 128
Total 1.700
CHELSEA [Rez C01 116
Co2 214
CBo Bureau 108
1 C11/C12 457
27 c21 137
€22 110
- €23 145
35me G331 130
C32 109
C33 214
4% Ca1 213
C42 170
Total 2123
DERBY _ |Rez DO1 Y
D02 111
D03 164
1% D11 66
D12 142
D13 165
. D21 — 175
D22 193
3eme D31 161
D32 Studio 37
D33 166
4°m D41 115
D42 105
Total 1.664
ETON Rez £01 178
EC2 167
197 E11 180
E12 195
28w E21 237
E22 204
e E31 169
E32 197
4°me E41 D48
Total 1,775
TOTAL 10.000 | 10.000
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DISPENSE D'!'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypothé&ques est dispensé
de prendre inscription d'office lors de la transcription
des présentes.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

Le notaire instrumentant certifie l'exactitude des
noms, prénoms, lieux et dates de naigsance de la personne
rhysigque comparante.

INFORMATION - CONSEIL.

La comparante déclare gue les notaires soussignés
1’ont entidrement informée de ses droits, obligationa et
charges découlant des actes juridiques dans lesquels elle
est intervenue.

DONT ACTE

Pacsé date et lieu que dessus.

Aprés lecture intégrale, les comparants ont gigné avec
nous, notaire associé.

Suivent les signatured.

Annexe.



